Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Styrmannen pa Norra Alvstranden

Féreningens firma och d&ndamal

18§
Fdreningens firma ar Bostadsrétisféreningen Styrmannen pa Norra Alvstranden

2§
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfalta mark som figger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt | féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

Foreningens site

38

Styrelsen skall ha sit séte | Gdteborgs kommun.

Rakenskapsar

4§
Fareningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
bostadsratislagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgbra fragan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bastadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsrétten utgaends insats och Arsavgift fasistélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvégs sa att den i forhallande till IAgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens uigifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for varme, varmvatien, renhalining,
konsumtionsvatten, elekirisk strdm eller TVfiele/data skall erlaggas efter firbrukning, area eller

per lagenhet samt efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler for de lagenheter som
har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsréntan enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppoa till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
férsakring.

Far arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppat enligt lagen (1962:381) om allman forsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift f&r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far
ta ut avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per &r. Om en l&genhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten &r upplaten,

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgire eller bankgiro.

Avsittningar och anviandning av arsvinst

8§
Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av fdreningens fastighet
genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsarea for fGreningens hus.
Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamdter och hégst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela

antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fiir beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r nérvarande, enighet om hesluten.
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Firmateckning

11§

Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv
inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende fdrvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan
egendom.

Styrelsens aligganden
14 §

Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse omn verksamheten under &ret
{forvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning) och f&r stéliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera évriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelse skall framidiggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fir det férflutna
rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna Kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor

15 §

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma 0r tiden
intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

ait senast tva veckor fére ordinarie fdreningsstéirmma framlégga revisionsberéttelse.
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Foreningsstimma
16 §
Ordinarie fBreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skai till det och skall av styrelsen dven utlysas déa detta
for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstémma skall tydligt ange de arenden
som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom fdreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens faslighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfdrdas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stamma.

Motionsriatt
§18

Medlem som tnskar fa ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande &renden

Upprattande av férteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiangd).
Val av ordférande pé& stdmman

Anmalan av ardférandens val av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rosiréknare
Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsheréttelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsens ledamdter

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning
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16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall firekomma endast de &renden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokoliets innehall galler

1. att réstlingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att sthmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma frt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitridde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstherattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon,
féralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 8n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hidgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem
i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimman sker dppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ardféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstémma som infaller
nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, &r giltigt endast efter
godkénnande av AB Bostadsgarandi.
Formkrav vid dverlatelse
228§
Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som

overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
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Ratf att utéva bostadsrétten
23§

Har bostadsratten Gvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utva bostadsratten.
Efter tre ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att ndgon, som inte far végras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for ddédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person uitva bostadsraiten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har fdrvarvat bostadsrétten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsférsalining enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) och da hade
pantrétt i hostadsratten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och stki medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsrétten
tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) [or den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intréde i
fareningen dven om de i férsta stycket angivna férutséitningarna for mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrade i
fdreningen endast da maken inte uppfylier av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksa nar en bostadsritt till en bostadsli3genhet dvergatt till nagon annhan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

fraga om forvary av andel | bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritien efter forvarvet innehas av makar efier, om bostadsratten avser bostadslédgenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsréatt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. lakttas inte fid som angetts | anmaningen, far
bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) 16r fGrvirvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.
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Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruklion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasenilig férandring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag,
gbra ingrepp under markytan som kan medftra skador pa gardshjalklaget eller.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet f6r foreningen. Vid begaran om inglasning av
balkong aligger det medlem att sjalv inhamta samtycke fran berdrda grannar och lagga fram det
som en del av beslutsunderlag till styrelsen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem | foreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till ait de som bor |
omgivningen inte utsatts f6r stérmingar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iakita alit som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratia sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall
halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 32 § fjrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall fdreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen séger upp bostadstattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in [ lagenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekuiiv férsaljning eller tvAngsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden l&mnar tillstand &ill upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skil fér upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. TillstAndet skall begréansas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast
att fdreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med vilikor,
32§

Bostadsriitshavaren skall pa egen bekostnad halla [agenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta gdller Aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag, om
sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten réknas:
| lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
(1 Iagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
"1 rokgangar,
I glas och bagar i IAgenhetens fonster och drrar,
.1 glas och bagar i inglasad balkong,
., lAgenhetens ytter- och innerdérrar samt
I svagstrdmsaniaggningar,
I sk&p med utrustning f6r omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsraitshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfdnster och
ytterdorrar.

ESr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller fdrsummelse eller

2. vardsltshet eller fdrsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som
gast

b) n&gon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete | lagenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fisrde siycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittshavarens skyldigheter géllande inglasad balkong
32a§

Bostadsritisinnehavaren ar skyldig att efter anmodan fran féreningen helt eller delvis montera
ner och i forekommande fall &termontera inglasningen om detta erfordras for att féreningen ska
kunna utféra underhall, reparation eller ombyggnad av huset.

Bostadsratisinnehavaren svarar fér kostnaden for i detta sammanhang erforderliga atgarder.
Detsamma géller om inglasningen maste tas ned iill féljd av myndighets beslut eller annan
omstandighet som foreningen inie rader dver, varvid bostadsrattshavaren &r skyldig att
aterstalla balkongen i det skick som den var innan inglasningen gjordes och reparera eventuella
skador pa huset som uppkommit till f8ljd av inglasningen.




Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for skador pa féreningens egendom till féljd av inglasningen
som sadan eller som orsakas i samband med montering, anvandning. underhall eller
nedmontering av inglasningen, liksom for person- och/eller sakskada pé tredjeman eller dennes
egendom till féljd av montering, anvandning, underhall eller nedmontering av inglasningen.

Bostadsréttsinnehavaren far inte anvanda den inglasade balkongen eller terrassen som forrad.
Balkongen far ej virmas upp genom att varm luft frn lagenheten slépps ut pa balkongen via
éppen batkongdérr och/eller éppet fonster, da fastighetens virmesystem inte &r dimensionerat
for dernna anvandning.

De bostadsrittsinnehavare som | samband med balkonginglasning &ven later montera lak
ansvarar ocksa fér kostnader f&r eventuell sndskottning av detsamma liksom Gvrigt underhall
och rengbéring om sa krévs fran féreningen.

Endast de av fdreningen beslutade férgval och typ av solskydd far anvéndas i samband med

balkonginglasning.

Foéreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [Agenhetens skick enligt 32 § | sadan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdijligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs for
fillsyn eller fér att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt 33 §. Nar
hostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § elfer ndr bostadsrétten skall
tvangsforsalias enligt 8 kap. bostadsréatislagen (1991:614) &r bostadsréatishavaren skyldig att
lata lgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds
av nddvandiga atgarder fér att utrota ohyra [ huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar tilltrdde till lAgenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om s&rskild handrackning.
Avsigelse av bostadsrétt
35§
En bostadsraltshavare far avsiga sig bostadsraiten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och

darigenom bli fri fran sina férplikielser som bostadsratishavare, Avsagelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen,
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Vid en avsagelse dvergar bostadsratten utan erséttning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre méanader fran avsagelsen elier vid det senare manadsskifte som
angetis | denna.

Férverkande av bostadsratt
368§

Nyttjianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréattigad att saga
upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer
4n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samiycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lAgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vardslashet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att chyran sprids i huset,

6. om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av [genheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligi samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gdra
enligt bostadsrattslagen (1991:614} och det maste anses vara av synnerlig viki fr
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brollsligt
farfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersétining.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r frhga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppséagning pa grund av stérningar i boendet enfigt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stGrningar | boendet galler vad som sags i 36 § 6 aven om
nagon tillségelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som gailer en
bostadslagenhet ske utan féregaende underréattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden.




Femte stycket géller Inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulér 4 vilket faststéllis genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréaitslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nytljanderatten ar
férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag dé fdreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drbjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne
pé grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadsl&genhet - betalas inom tre veckor fran det
att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsritislagens (1921:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppségningen och anledningen till denna har {Amnats till socfaindmnden i
den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rétishavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréitslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §8§
har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lAgenheien
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som s#gs i férsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser
i s& hég grad att han eiler hon skéligen inte bor fa behalla Idgenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulér 3. Undervattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas
enligt formulér 2. Formuiér 1- 3 har faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sé&gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i3681,2 567¢ller9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 elier 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréaffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tilampliga.
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Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestammelser i 39 §.

Uppsédgning
418

En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréattshavaren fill avflyttning, har féreningen ratt till ersatining fér
skada.

Tvangsfdérsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l3genheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36
§, skall bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som
méjligt om inte foreningen, bostadsréattshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berdrs av
farsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp fill dess at
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestammelser

43§

Vid féreningens uppldsning skall frfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991 :614).
Behallina tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till lagenheternas

insatser och upplatelseavgifter.
44 8

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.




