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ARSREDOVISNING

for

Bostadsréittsfﬁreningen Héjdena

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2015.01.01-2015.12 31
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet Inom Valigraven 37:11, 37:12, 41:7

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Ulf Lange ordférande
Lars Wergeland  kassor

Dan Schelvander styrelseledamot
Maria Jarvenstrand styrelseledamot
Anna Pettersson  sekreterare

vald t.o.m ordinarie féreningsstamma 2016
vald t.o.m ordinarie féreningsstdmma 2017
vald t.o.m ordinarie féreningsstdmma 2017
vald t.o.m ordinarie féreningsstdmma 2016
vald t.o.m ordinarie féreningsstdmma 2016

Suppleanter har varit Lars Darvall, Erik Holm och Anna Graaf.
Valberedning har varit Johannes Angeldorff,Erik Gustavsson och Johanna Backstrém Lerneby.

Revisor
Revisor har varit Bert Svensson. Revisorsuppleant har varit Daiva Angeldorff.

Féreningsfragor
Foéreningen bildades oktober 1991,

Ordinarie féreningstamma halls den 26 maj 2015. Stamman hade 9 réstande medlemmar.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt
avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Av féreningens 31 st medlemslagenheter har 3 6verlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresrétt 1 st lagenhet och 6 st lokaler.

Féreningens bostadsrattsyta ar 2.213m?, hyreslagenhetsyta 67m? och lokalyta 261m?
Foreningens fastigheter har adresserna Kungshéjdsgatan 4,6 och 9.

Styrelsens arbete under aret

Avslut av entreprenaden géllande fénster, balkonger och fasader. Avsiut har 4nnu inte
kunnat géras under aret da nagra fragor fortfarande ar kvar fran slutbesiktningen.
Fragan om byte av termostater till elementen har behandiats, bland annat genom en
enkat till medlemmarna, och resultatet blev att byte ska géras vid behov.

Ett erbjudande om digitalt bokningsschema till tvattstugorna, samlingsiokalerna och
overnattningslagenheten har testats men befunnits vara for administrativt krangligt.
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Forvaltning
Ekonomisk férvaltare har varit Lars Wergeland.

Ekonomi )
Fastigheterna ar taxerade till kronor 40 931 000, varav markvarde kronor 17 288 000.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Lansférsakringar.

| den kvarvarande osalda hyreslagenheten ligger ett dolt vérde som inte fram}_commer i
balansrakningen. Nar foreningen i framtiden kan disponera lagenheten &r avsikten att
ombilda denna till bostadsritt.

Inga avgiftshéjningar &r planerade de narmsta aren.

Likviditetsdverskott anvands till amortering av féreningens lan.

Redovisning av utférda underhallsarbet

Foreningen upprattade 1993 en langsikti underhalisplan med hjalp av konsult fran
SBC. Under varen 2009 reviderades den och ligger till grund for planerade
underhallsarbeten och féreningens sparande till och med ar 2028.

Planerade underhalisarbeten och investeringar ar 2016
Pabérjad planering fér stambyte pa Kungshojdsgatan 4.
Ovrigt

Foreningen har en hemsida, www.hojdena.se

Resultatdisposition
Till féreningstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 431637
Aterstar till foreningsstammans férfogande 431 637

Styrelsen féreslar att Gverskottet disponeras sa
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 431 637
431 637

Betraffande foreningens resultat och stélining i ovrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.



HOJDENA BRF

RESULTATRAKNING FOR AR not
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyror
Ovriga intakter 2
SA RORELSENS INTAKTER
RORELSENS KOSTNADER
UNDERHALLS- OCH DRIFTKOSTNADER

Reparation och underhall 3
Driftkostnader 4

SA UNDERHALLS- OCH DRIFTKOSTNADER
RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 5
Maskiner och inventarier 6

SA AVSKRIVNINGAR
RORELSERESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Réanteintakter
Réantekostnader

SA FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA INT. OCH KOSTN.

RESULTAT FORE SKATT
SKATT 1

REDOVISAT ARSRESULTAT

2015

1373 587
372612
3097

1749 296

-224 609
-570 827

-795 436

953 860

-248 967

-248 967

704 893

-214 170
-214 170

490 723

490723
-59 086

431637
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2014

1374 453
372 612
3080

1750 145

-186 904
-599 230

-786 134

964 011

-248 967
-13 965

-262 932

701078

-334 828
-334 828

366 251

366 251
-60 554

305 697




HOJDENA BRF

BALANSRAKNING FOR AR

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BYGGNADER OCH MARK
Byggnader
Mark

SA BYGGNADER OCH MARK

MASKINER OCH INVENTARIER
Maskiner och inventarier
SA MASKINER OCH INVENTARIER

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga fordringar hos intresseféretag
SA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Férutbetalda kostnader
och upplupna intakter
Ovriga fordringar
SA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
KASSA OCH BANK
Bank
SA KASSA OCH BANK
SA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SA TILLGANGAR

not

2015

22 302 607
1325672
29 628 279

2 800
2 800

29631 079

30 749
16 862
47 611

878 244
878 244

925 855

30 556 934
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2014

22 551 574
7325672
29 877 246

2 800
2 800

29 880 046

28 193
23843
52036
563 769
563 769

615805

30 495 851
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HOJDENA BRF
SKULDER OCH EGET KAPITAL not 2015 2014
EGET KAPITAL
BUNDET EGET KAPITAL
Inbetalda insatser 9470610 9470610
Upplatelseavgifter 6 893 250 6 893 250
Yttre fond 1 478 687 172 890
SA BUNDET EGET KAPITAL 16 842 547 16 536 850
FRITT EGET KAPITAL
Inbetalda balkonglikvider 3130683 3130683
Balanserat resultat - i
Redovisat arsresultat 431637 305 697
SA FRITT EGET KAPITAL 3562 320 3436 380
SA EGET KAPITAL 20 404 867 18 973 230
LANGFRISTIGA SKULDER
Laneskulder 10 - 9670000 10 080 000
SA LANGFRISTIGA SKULDER ) 9670000 . 10_ 080 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 669 109 744
Ovriga skulder 11 113529 45 879
Skatteskulder 117 340 58 254
Upplupna kostnader 12 250 529 228 744
och forutbetalda intakter
SA KORTFRISTIGA SKULDER 482 067 442 621
SA SKULDER OCH EGET KAPITAL 30 556 934 30 495 851
STALLDA PANTER 10 900 000 10 900 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

& 2



HOJDENA BRF
Noter

1 TILLAGSUPP LYSNINGAR
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Redovisningsprinciper yttre fond
Redovisningen ska ske enligt "god redovisningssed”, det
kraver att man folier Bokféringsnamndens allménna rad,
| detta fall BFNAR 2003:4.
Fonderingen ska inte redovisas i resultatrakningen utan
endast i balansrakningen. Fonden ska redovisas under
rubriken bundet eget kapital.

Metoden innebar att balansrakningen sétts i stérre

fokus. Genom att lasa balansrakningen kan man skapa sig
en bild av féreningen, dels vad som har hant tidigare, dels
vad som kommer att handa.

Om man daremot later fokus ligga pa den kortsiktiga
resultatrakningen ser man endast hur det senaste aret

har varit.

Till yttre fonden reserverades 305 697 kronor enligt styrelsens
forslag och godkandes av foreningsstamman.

Avskrivning byggnad
Avskrivningsprincipen for byggnad har fastslagits
till att vara 1% av anskaffningsvéardet per ar.

Avskrivning inventarier
Avskrivning har skett med 20% pa anskaffningsvardet.

Skatt
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Fodreningen belastas av en kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen (1 243 kr/lagenhet)
ach statlig fastighetsskatt pa lokaldelen (1% pa taxeringsunderlaget).

2 OVRIGA INTAKTER
Ovrigt

3 REPARATION OCH UNDERHALL
Hyresldgenhet och hyreslokaler
Forenings lokaler, gastrum och gard
VWS
Tvattstuga
Elarbeten
Konsultarvoden fasad och balkonger.
Las och portar
Ovrigt
SA REPARATION OCH UNDERHALL

2015

2014

3 080
3080

-32 079

-62 307
-3430

-67 980
-7 114
-23 954
-186 904

N

.-

I




s7(9)
HOJDENA BRF 2015 2014
Noter
4 DRIFTKOSTNADER
Arsavgift SBC -4 930 -4 930
Vatten -90 886 -91 270
Varme -271 053 -284 227
El -34 792 -33229
Renhallning -72 015 -66 379
Kabel TV -36 459 -35 192
Géardar -2 200 -12 060
Férsakring -27 082 -26 328
Ovrigt -31 410 -45 615
SA DRIFTKOSTNADER -570 827 -599 230
5 BYGGNAD
Anskaffningsvarde 24 896 705 24 896 705
Avgar ackumelerade avskrivningar -2 594 098 -2 345 131
TOTALT BOKFORT BYGGNADSVARDE 22 302 607 22 551 574
Specification av byggnad Byggnad Ar Anskaffningsv.
Byggnad 46,9 1990 7904 416
Fjarrvarmeanlaggning 6 1990 75 000
Fasadputs 9 1993 377 750
Tvattstugor 46 1994 123 250
Gardar 469 1994 835 788
Kabel tv 46,9 1994 78 500
Bastu/relaxavdelning 6 2003 433 245
Badrum 2003 31250
Badrum 2004 40 588
Foreningsslokal vind 6 2004 1074 257
Portar 46,9 2004 357 615
Skorsten 46,9 2004 128 219
Tak 46,9 2004 1326 322
Kostnadsford takrenovering (yttre fond) 2004 -762 500
Snérasskydd tak 46 2007 46 493
Gasservice 49 2008 75 000
Inkladning av skorstenar 46,9 2009 270000
Renovering affarslokal 4 2010 526 831
Renovering kallarlokaler 9 2010 354 123
Ventilation kallarlokal och tvattstugor 46 2010 86 574
Fasadrenovering 46 2012 3638238
Fonster 46,9 2012 3978 914
Balkonger 46,9 2012 3 157 084
Fasadmalning 9 2012 173 848
Trapphus 6 2012 155 000
Vind 9 2012 80 000
Skulpturer fasad 46 2012 75 000
Piskbalkonger 6 2012 130 000
Drénering 46 2012 260 000
Balkongdorrar bekostade av BRF 46,9 2012 571 141
Fjarrvdrmerum, kéllare, soprum m.m 469 2012 200 000
Hyreslagenhet 9 2012 94 759
Kostnadsford renovering fonster (yttre fond) 2012 -500 000
Kostnadsfsrd renovering fasad (yttre fond) 2012 -500 000
24 896 705 r

P
(0. 75




HOJDENA BRF
Noter
6 INVENTARIER
Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkop

10

1"

12

Arets avskrivningar
Avgar ackumelerade avskrivningar
Bokfért restvarde

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTERKOSTNADER
Forsakring
Kabel TV
SA FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTERKOSTNADER

OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyresfordran
SA OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

KASSA OCH BANK
Handelsbanken checkkonto
SA KASSA OCH BANK

LANESKULDER
Kreditgivare 31/12-15
Stadshypotek 1 500 000
Stadshypotek 1 000 000
Stadshypotek 970 000
Stadshypotek 1 600 000
Stadshypotek 1 000 000
Stadshypotek 2 100 000
Stadshypotek 1 500 000
SA LANESKULDER 9670 000

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Deposition balkong entrepenad
Deposition lokalhyror
SA OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna laneréntor
Upplupna fjarrvarmekostnader
Upplupna renhallningskostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna konsultkostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
SA UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2015

289 446

-289 446

23 308
7 441

30 749

Ranta 31/12-15

3,33%
3.21%
4.29%
1,40%
1,40%
1,40%
1,40%

82 500
31029
113 629

22 497
58 501
11 650
23 164
7434
3575
123708
250 529
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2014

289 446

-13 965
-275 481

20918
7275

28 193

23 843
23 843

563 769

563 769

Ny ranta
2017-09-30

2017-10-30
2022-10-30
Bundet 3 manader (
Bundet 3 manader !
Bundet 3 manader ?

Bundet 3 manader

45 879
45 879

24 854
67 456
10 561
22 277

5748

97 848
228 744

A A
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Goteborg den 30 mars 2016

Boﬁtalds attsforeningen Hojdena
|
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aria Jafvenstrand Anna Pettersson
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Dan Schélvander

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
2016-04- ¢ |

%m/

‘Bert Svensson




Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsfor-
ening Hojdena, org. nr 716444-1615

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Hojdena for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppratta
en #rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pj fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sve-
rige. Det innebir att jag planerat och utfort revisionen for att med
rimlig sikerhet forsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen fér att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir indamilsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrickliga o
dindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

! Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
dsande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december

015 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla- <

en. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med #rsredovisningens ov-
iga delar.

ag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ingen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utéver min revision av frsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Hojdena for ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om firslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, itgiirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nigon styrelseledamot pi annat satt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och nda-
mdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

iag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 2 april 2016

i

Bert Svensson

Av foreningen vald revisor

R



