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Firma och findamil
§1.

Fisreningens firma ar Bostadsriittsforeningen Héjdena.
Foreningen har till indamal at friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplita
bostder &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till
tiden. Medlems riitt i féreningen pa grund av sidan upplitelse
kallas bostadsréitt. Mediem som immchar bostadsrétt kallas
bostadsréitishavare,

Medlemskap
§2.

Intréde i féreningen kan beviljas fysisk person som erhélter
bostadsritt genom upplételse av fireningen eller som &vertar
bostadsritt i fireningens hus eller bostadshyresgéist i fastighet
som avses firviirvas av foreningen for ombildning frin
hyresriitt till bostadsritt.
Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 6 §
bostadsréttslagen. Styrelsen avgir tili vem bostadsriitt skail
upplétas.
Bostadsriittshavare erhéller ett bostadsrittsbevis som skall
innehflla vppgift om parternas namn, ligenhetens beteckning
och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och frsavgift skall utgd samt, for de fall styrelsen
sé beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor fiirenade
med upplételsen skall iiven dessa anges.

Juridisk person som forviirvat bostadsrite till bostadsléigenhet
fér viigras medlemskap.

§3.
Frigan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om cf
annat foljer av 52 § bostadsriittslagen.
Om tverging av bostadsriitt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4.
Medlern som i samband med forviirv av fastighet for
ombildning frin hyresritt till bostadsréitt ej tecknar bostadsriitt
kan av styrelsen uteslutas ur fSreningen,

Avgifter
§5.

Grundavgift och &rsavpift faststiilles av styrelsen, Andring av
grundavgiit skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.
Arsavgiften avviigs i att den i forhillande till ligenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som belper pé
I&genheten av foreningens kostnader samt dess avsitming till
fonder. I arsavgifien ingiende erstittning for virme och
varmvatten, elektrisk strim, renhallning eller
kensumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller
vtenhet. For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar sdsom uppléitelse av parkeringsplats, extra
forrddsutrymme och dylikt utgér sirskild ersittning som

bestdms av styrelsen. Om inte avgifterna betalas i tid utpar
dréjsmélsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess fult betalning sker.

Upplételseavgift, $verlitelseavgift och pantsitmingsavgift fir
tas ut efter beskut av styrelsen.

Overlatelseavgiften fir uppg till httgst 2,5 % och
pantsittningsavgifien till hisgst 1 % av det basbelopp som
giiller vid tidpunkien f6r anskan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittming.

Overltaren av bostadsritten svarar tillsammans med
forviirvaren fr att Sverlatelseavgifien betalas.
Paniséttningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det s#tt styrelsen bestimmer.

Overging av bostadsriitt
§6.

Bostadsritishavare #ger it att fritt $verlita sin bostadsrétt och
till kipeskilling som siiljare och kispare kommer verens om.
Det iir dock féreningen forbehdilet att prova anstkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsriittshavare som &verldtit sin bostadsriitt till annan
medlem skall till bostadsrétesforeningen inléimna skriftlig
anmiilan hiirom med angivande av tverlitelsedag sami till vem
tverlitelsen skett.
Forviirvare av bostadsritt skall skriftlipen anstika om
medlemskap i bostadsriittsforeningen. I ansbkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen
skall hifogas anstikan.

87
Avial om Gverltelse av bostadsritt genom kdp skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kiiparen. Avtalet
skall innehélla uppgift om bostadsriitten till den ligenhet som
vverlitelsen avser samt kéipeskillingen,
Motsvarande skall gélla Gverlatelse av bostadsriitt genom byte
eller ghva. .
Overléitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter i ogiltig.

§8.
Har bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsriitten och tilltrida l3genheten endast om han iir eller
antas till medlem i féreningen.
En juridisk persen samt fysisk omyndig person som forviirvat
bostadsriitt till bostadsltigenhet fir viigras medlemskap i
foreningen,
Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsréittshavare utiva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit
frén dtdsfallet, fir foreningen dock anmana didsboet att inom
sex ménader visa att bostadst#tten ingtt i bodelning eller
arvsskifte i anledning av bostadsritishavarens déd eller att
néigon, som ej fir viigras intrfide i foreningen, forviirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Takitages inte tid som
angivits i anmaningen, fir foreningen silja bostadsrétten pa
offentlig auktion for didsboets rikning,
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§9.
Den till vilken bostadsritt Hverghitt fir inte viigras intride i
freningen om fireningen skiiligen kan nijjas med honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antagas att forviirvaren fir egen
del ej skall bosiitta sig i bostadsriittsligenheten dger féreningen
riiit att viigra medlemskap,
Har bostadsciitt Gvergétt till bostadsriittshavarens make fir
intréide i foreningen infe viigras maken. Vad som sagt nu_iger
motsvarande tillimpning om bostadsriitt till bostadskigenhet
overgatt till bostadsréttshavaren nérstiende som varaktigt
sammanbodde med honom. Ifripa om andel i bostadsratt Yger
forsta och andra siyckena tillimpning endast om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende niirstéende.
Har bostadsriitt Sverghitt till make eller sambo p vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tilkimpas fir medlemskap
viigras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter forviirvet,
Den som forvérvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i
freningen. '

§10.
Om bostadsriitt tvergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagskifie eller liknande forviirv och férvirvaren inte antagits
till medlem, fir foreningen anmana forvirvaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa ait ngon, som inte fir vigras
intr#de i foreningen, forviirvat bostadsriitten och sikt
medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fir
bostadsritien séljas pa offentlig auktion for férvirvarens
rikning.

§11.
En &verlatelse fir ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits
iill véigras medlemskap i bostadseiittsfareningen.
Forsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig
auktion enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen. Har i sidant
{all forviirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsrétien mot skiilig ersitming.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12.

Bostadsréttshavaren kan sedan tvd & forflutit fran det
bostadsriitten upplits avsiga sig bostadsriitten och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsritishavare,
Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsiigelse, Gvergir bostadsriitten till foreningen vid det
minadsskifte som intr#iffar nérmast efter tre mdnader frin
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angivits i
denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§13.
Bostadsritishavaren skall pé egen bekostnad hélla ligenhetens
inre med tillhtrande dvriga utrymmen i gott skick. Det giller

iven marken orn denna ingér i upplitelsen. Foreningen svarar

for busets skick i Svrigt. Bostadsriittshavaren svarar sdlunda

for léigenhetens:

e Viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt

® Tnrednieg och utrustning - sdsom ledningar och 6vriga
installationer fir vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och
el till de delar dessa befinner sig inne i liigenheten och inte
#ir stamledningar. I frdga om vattenifyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsriittshavaren endast for
mélning, I friga om stamledningar fSr el svarar
bostadsriittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens
undercentral (proppskip).

° Golvbrunnar, eldstiider samt rékgéngar i anslutning dartill,
inner och ytterdderar samt glas och bgar i inner och
ytteritnster. Bostadsriittshavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterftnster.

Bostadsréittshavaren svarar for reparation i anledning av brand

eller vattenledningsskada i ldgenheten endast om skadan har

uppkommit genom bostadsriittshavarens eget vallande eHer
genom virdsloshet eller firsummelse av niigon som tillhér hans

hushéll eller gistar honom eller av annan som han inrymt i

ldgenheten eller som utfort arbete ditr fér hans rikning, Samma

ansvarsftirdelning géller om ohyra forekommer i liigenheten,

Bostadsréittshavaren svarar for atgérder i ligenheten som

vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom reparationer,

underhill, installationer m.m.

§14.
Bostadsréttshavaren far inte gora nigon visentlig foréndring i
ligenheten utan tillstind av styrelsen.
En foréindring fir aldrig innebiira bestdende oliigenhet for
fireningen eller annan mediem. Underh3ils- och
reparationsdtgiirder skall utfiras pd ett fackmannaméissigt sitt
enligt géllande byggnorm,
Som viisentlig foréindring riknas bl.a. alltid fordndring son
kriver bygglov eller innebiir &indring av ledning f5r vatten,

avlopp eller virme. -
Bostadsriitishavaren svarar for att erforderliga =~
myndighetstillstind erhélls.

§15.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall folja de ordningsfireskrifter
freningen i Sverensstimmelse med ortens sed utfzrdar.
Bostadsritttshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att alle
vad som silunda dligger honom sjiilv fven iakttas av dem for
vilka han svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§16.
Bostadsréttsforeningen har riitt att erhiilla tilltride ¢l
lagenheten nér det behGvs for att utéva nddig tillsyn eller att
utféra arbete som erfordras.
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Bostadsriittshavaren #r skyldig att pd Bmplig tid hilla
ligenheten tiltginglig for visning f anslutning till offentlig
auktion.

Underliter bostadsriitishavaren att bereda foreningen tillride
till ligenheten néir fireningen har rit tift det, kan férordnas om
handriickning.

§17.
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra
hand uppléta ligenheten i dess helhet till annan 4n medlem
utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsrittslagen.

§18.
Bostadsrittshavaren fir inte inrymuma utomstiende personer i
ldgenheten, om det kan medféra men for freningen eller annan
medlem.

§19.
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fér annat
findamé! &n det avsedda, Fireningen fir dock endast #beropa
avvikelse som #ir av avseviird betydelse f6r fiireningen eller
annan medlem.

§ 20.
Betalar bostadsréttshavaren inte j riitt tid grundavgift eller
upplitelseavgift som férfaller till betalning innan Ligenheten fir
tilltréidas och sker inte rittelse inom en ménad frén anmaning,
fir foreningen héiva upplitelseavtalet. Vad som nu sapis géller
inte, om ligenheten tillertitts med styrelsens medgivande. Hives
avtalet, har foreningen rétt till ersiittning for skada.

§21.

Nyttjanderiitten 81l igenhet som innehas med bostadstiitt och

som tilltréitts &r forverkad och foreningen siledes beriittigad att

uppstiga bostadsriittshavaren till avilytming:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av
grundavgift eller upplatelseavgift ntover tvi veckor frin det
att foreningen efter firfallodagen anmanat honom att
fullgiira sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drbjer med betalning av &rsavgift
utbver tvé vardagar cfter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behévligt samtycke eller
tillsténd upplater liigenheten i andra hand.

3. om ligenheten anviinds i strid med § 18 eller § 19.

4, om bostadsrittshavaren eller den, till vilken liigenheten
upplétits i andra hand, genom virdslshet & vallande il att
ohyra férekommer i ligenheten eller om
bostadstiitishavaren genom underlétenhet att utan oskiiligt
dréjsmél underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ligenheten pd annat sétt vanvéardas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
upplatits i andra hand, isidosétter néigot av vad som enligt

§ 15 skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt nimnda paragraf ffigger
bostadsriittshavaren.

6. om i strid med § 6 tillrfide till Egenheten vagras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursikt,

7. om bostadstiittshavaren asidesitter annan honom ivilande
skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs, till sidan skyldighet
riknas medlems ansvar for 1in fir vilken fisreningen 1imnat
sikerhet enligt § 29 tredje stycket.

8. om ligenheten helt eller till véisentlig del utnyttjas for
niringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken
utglr eller i vilken till ¢j oviisentlig del ingér i brottskigt
forfarande.

Nyttjandertitten #r inte forverkad om det som ligger

bostadsrittshavaren 1l last & av ringa betydelse.

Uppsiigning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket

2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren underliter

att pd tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal,

Uppsiges bostadsritishavaren till avflytining har foreningen

réiit iill ersiittning fiir skada.

§22,
Ar nyttjanderiitten frverkad pi grund av forhillande som avses
i§ 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan
foreningen gjort bruk av sin ritt 61l uppsiigning, kan
bostadsréittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pd den
granden.
Detsamma giller om foreningen inte uppsagt
bostadsréittshavaren till avflyitning inom tre ménader frén det
foreningen fick kiinnedom om forhéillande som avses i § 21
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fifin det den
erhtll vetskap om forhéllande som avses i nmnda stycke 2
tillsagt bostadsrinshavaren att vidta rittelse.

§23.
Ar nyttjandesiitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa
grund av drijjsmél med betalning av Arsavgift oclrhar
foreningen med anledning diirav uppsagt bostadsrittshavaren
till avflyiining, fér denne inte pi grund av drijsmélet skiljas
fréin ligenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin
uppségningen, I avvaktan pd att bostadstiitishavaren visar sig
ha fullgjort vad som salunda fordras for att fitervinna
nyttjanderéitten fiir beslut om vrikning inte meddelas forriin
fjorton vardagar focflutit frim nppséigningen.

§24.
Uppsiiges bostadsréttshavaren till avflytining av orsak som
anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8, #ir han skyldig att
genast avflytta, om inte annat fiker av § 23.
SHgs bostadsrittshavaren upp av annan i § 21 angiven orsak,
fér han bo kvar till det manadsskifte som intréiffar n4rmast efter
tre ménader frin uppsiigningen, om inte ritien privar skilipt
dliéipga honom att avilytta tidigare.
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§25
Har bostadsréittshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av
uppsigning i fall som avses i § 21, skall foreningen siilja
bostadsriitten pé offentlip auktion si snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavaren kommer Gverens om annat.
Forsilliningen far dock ansta till dess brist for vars avhjilpande
bostadsréittshavaren svarar blivit botad. -
Av vad som influtit genom forsiljningen far féreningen
uppbiira sd mycket som behvs for att ticka freningens
fordran hos bostadsriittshavaren. Vad som &terstér tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bestér av minst tre och hiigst sju ledaméter med minst
en och hipst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viiljs pd ordinarie stimma.
Tva stycken crdinarie ledamiter viljs pa tva &r och Svriga
ordinarie ledamiter samt suppleanter viiljs p ett &r. Av de
ledaméter som viilis p3 tvi ar, skall en Jedamot viiljas varje
jamnt &r och en ledamot viljas varje udda ar,
Ledamot kan omviljas,
Till styrelseledamot kan frutom medlem vilfas fven make till
medlem och nirsthende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar #r endast person som iir bosait i
foreningens fastighet.
Om fSreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Direst den
lingivande myndigheten si préivar limpligt, mi vederbbirande
kommunala myndighet istiillet for en styrelseledamot jimte
suppleant fr denne wvtse en rapportér, vilken skall taga del av
bostadsrittsftreningens rikenskaper och protokoll med diirtill
horande handlingar, styrelsens forvaltningsberiitteise,
revisionsberiittelse och yttrande i anledning av eventuella
revisionsanméirkningar. Han iiger ocksa rétt att nfirvara vid
foreningsstimmor och styrelsesammantriiden samt vid
besikining av freningens egendom. Vid styrelsens
sammantriiden dvensom vid foreningsstimmor fger rapporidren
riitt att vicka forslag och fi sin mening antecknad till
protokollet.

§27.
Styrelsen har sitt siite i Goteborp.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Firman tecknas, forutom av styrelsen,
av styrelsens ledamiter tva i firening.
Styrelsen #r beslutfor niir antalet niirvarande ledaméter vid
sammanirédet Gverstiger hiiifien av samtliga styrelseledaméier.
Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening som
bitréides av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar
enhiillighet niir for beslutférhet minsta antal ledaméiter dr
pirvarande.

§28.
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1-31/12.
Fore Mars manads utghng vacje fr skall styrelsen till
Tevisorerna avidmna forvaltningsberittelse, resultatrfkning
samt batanstékning.

§29.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtréitt och inte heller riva eller bygga om siidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i freningens fasta egendom eller tomitritt.
Styrelsen #ger ritt att till sikerhet fr medlems lin for frviiry
av bostadsréitt i freningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband héirmed skall
bostadsréttshavaren limna sin bostadstiitt som pant till
foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pi
grund av sitt tagande.

§ 30.
Revisorerna skall vara en jimte en suppleant.
Revisor och revisorssuppleaat villjes for tiden frin ordinarie
fireningsstimma intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
héllits,
Om foreningen har statligt bostadslim skall en ordinarie revisor
och en suppleant utses av kommunen,

§31.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision iir avslutad
och revisionsberittelsen 4r angiven senast i April manad.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstéimma Sver av revisorerna eventuellt gjorda
anmirkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hillas tillgiinpliga for mediemmarna minst en vecka fre
den foreningsstiimma, pi vilken de skall férekomma till
behandling.

§ 32,
Ordinarie féreningsstimma hills rligen fire Maj ménads
uigéng.

§33.
Extra foreningsstiimma hélls da styrelsen eller revisorerna
finner skél dirtill eller da minst 1/10 av samtliga
tistberiiitigade skriftligen begiirt det hos styrelsen med
angivande av lirende som 8nskas behandlat,
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§34.
Medlem som &nskar visst rende behandlat pa ordinarie
féreningsstiimma skall skriftligen anm#la firendet till styrelsen
senast fore April mnads utging for att firendet skell kunna
anges i kalfelsen.

§ 35,
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma: o
Stimmans ppnande.
Godkimnande av dagordning.
Val av ordforande vid stimman.
Anmélan av styrelsens val av protokollfirare,
Val av tvi justeringsmiin tillika rostriknare.
Friga om stimman blivit 1 behtirig ordning utlyst.
Faststillande av ristlingd.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas beréttelse,
10. Faststiltande av resultat- och balansrikning.
11, Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna.
13. Arvoden 4t styrelsen och revisorerna.
14. Val av styrelseledaméiter och suppleanter.
15. Val av revisozer och suppleanter.
16. Av styrelsen till stiimman hinskjutna frigor samt frenden
enligt § 34.
17. Stammans avslutande.

WP RN R W=

P extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7
ovan endast forekomma de #irenden fir vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stiimman,

§ 36.
Kallelse till foreningsstimman skall innehélia uppgift om
forekommande &renden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med

post senast tvd veckor ftire ordinatie och en vecka fire extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
ldmplig plats inom foreningens fastighet efler genom brev.

§37.
Vid foreningsstiimman har varje medlem en 16st. Innehar flera
medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rdst.
Rstberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
Medlem fér utéva sin rostrétt endast genom annan medlem,
#kta make eller nérstiende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sésom ombud, Ingen fir sisom ombud féretriida
mer &n en mediem.

Fonder
§ 38.

Inom foreningen skall bildas fiiljande fonder:
* Fond for ytire underh4ll
¢ Dispositionsfond
Till fonden f6r yitre underhall skall Arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden fiir
fireningens hus,
Det dverskott som kan uppstfl pé foreningens verksarmhet skall
avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§39.
Vid foreningens npplosning behillna tillgingar skall tiilfalia
medlemmarna i forhallande till grundavgifierna.

Fallt varom ej hiir ovan stadgats giitler Bostadsriittslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid Brf Hijjdena’s foreningsstimma

2000-09 - 05

Ordforande  Ulf Lange

Sekreterare  Anna Ekstriim
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