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1. UPPDRAG

Pa uppdrag av Brf Blamesen 3 skulle en statusbesiktning och en underhéllsplan utféras av
foreningens fastighet pa Pontus Wiknersgatan 9, Goteborg.

I uppdraget ingick att uppritta en underhallsplan omfattande fastighetens klimatskdrm sasom tak,
fasader, balkonger, fonster mm samt invindiga allmdnna utrymmen och installationer. I samband

med besiktningen utférdes dven en fuktindikering 1 ett antal av foéreningen utvalda badrum.

Fastigheten dr uppford i slutet av 1930-talet och bestar av en huskropp om sex vaningar. I dagsliget
finns det 25 st bostadsldgenheter. BOA (bostadsarea) ar uppskattad till 1775 m? och allminna
utrymmen 1 killarplan.

Det finns ingen tidigare underhallsplan att uppdatera.

Detta dokument redovisar en kortfattad sammanfattning av besiktningen samt forslag pa atgirder
som ligger till grund f6r BILAGA 1, dir framtida underhallskostnader presenteras i tabellform
enligt 6verenskommelse.

Driftsfragor och myndighetskrav i form av t.ex dterkommande besiktningar som OVK,
energideklaration berdrs e¢j. OVK-besiktning kommer dock att géras inom kort.

Definition av en underhéllsplan

En underhallsplan innebir en grov bedémning av kostnaderna for underhallet kommande ar. Man
bryter inte ner fragor till detaljniva. I Rotpartners fall sa dr vi en organisation med god kinnedom
om statusbedémning och kostnader for atgarder pa byggnadsdelar. For att fa en mer exakt
bedémning av installationernas status och underhillsbehov aktuell bor specialiserade konsulter
anlitas for respektive omrade. Vi har ett nira samarbete med respektive kategori E1, VVS etc.

Kostnader beriknas generellt utifran en okuldr besiktning, uppmatning av antal eller ytor pa
befintliga ritningar samt grovt beddmda nyckeltal for atgirden.

Denna underhallsplan handhar férst och frimst tgirder inom de nirmaste ca 15 aren. Atgirder
direfter som krivs inom 30 ar kommer att noteras som en ”férvintad kostnad ar 15-30”. Andra
itgirder som man kan vilja ha med i en 4n langsiktigare underhéllsplan noteras som kommande
atgird utan angivelse pa kostnad.

I dokumentet kan inarbetas dven utveckling av fastigheterna vid kommande revideringar.
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2. STATUSBESIKTNING

Besiktningen har utforts av Stellan Hedin och Daniel Olsson den 30 Mars 2012. Narvarande vid
besiktningen var Simon Bengtsson representant frin styrelsen 1 BRF Blamesen 3.

Besiktningen utférdes okulirt och tak och fasader avsynades utifrin och inifran dir mojlighet gavs.
4 st av fOreningen utvalda ligenheter besiktigades invindigt. Allmidnna utrymmen sasom
fjarrvirmecentral, tvittstuga, mangelrum mm genomgicks ocksa fo6r dokumentation. Vi besiktigade
dven fOrsorjningssystemet okulirt 1 den man vi kom at.

3. TIDIGARE UTFORDA RENOVERINGAR

Enligt tidigare underhallsplan har fastigheten genom aren genomgatt nagra storre renoveringar,
enligt nedan

Fonsterrenovering i etapper 2008-2011

Fasad mot syd och vist 2010

Relining av spillvattenstammar (ej under platta) ca 2005

Sakerhetsdorrar dr monterade 1 8 st Igh 2008 (bekostas av resp. bostadsrittsinnehavare)
Utéver ovanstiaende har enskilda maskiner i tvittstugan bytts ut vid behov.

4. ORIENTERING

For att fa forstaelse for fastigheten och utsatta delar visas nedan fastighetens geografiska lige samt
vilka fasader som dr mest utsatta. I text dir status pa olika byggnadsdelar nimns och "utsatta
fasader” sia menas de markerade med rott nedan. Generellt kan nimnas att status/skick pa samtliga
byggnadsdelar som vetter mot soder/vister 4t beroende pa de senaste drens renoveringar i bittre
skick 4n de mot norr/0ster.

Avser sarskilt utsatta fasader

(Fasader som vetter mot sydvist och
sydost)
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5. UTVANDIGT

5.1 Markytot, grundliggning och socklar

Grundliggningen har ej besiktigats. Grundliggningssatt ir en
betongplatta pa mark med ett killarplan delvis under mark med
betongviggar (sockeln). Drinering sker via brunn vid mitten pa
vardera av fastighetens langsida. Pa insida killarvigg mot mark
och delvis 1 bottenplatta indikerades héga fuktvirden.

Runt ca halva huset dr marken i niva med killargolv och ir belagd
med gatsten. Det finns rabatter mot fasaden. Resterande av huset
har fylle mot killarviggarna. Det ligger inget drdnerande grus mot
kallarvige utan grismattan gir hela vigen fram. Drinering sker

genom en drineringsbrunn pa respektive langsida. Runt

drineringsbrunnar har marken sjunkit thop Enligt uppgift beror

detta pa att rittor graver gangar harifran in i fastigheten. Drinering endast genom 1 st brunn pa
vardera langsidan av huset

Stensockel
Sockeln bestir av sten. Skicket ar bra.

Forslag pa atgird 0-5 ar

Kallarviggar bor drineras. Ytor under mark appliceras med titmembran och platonmatta.
Fyllnadsmaterial ndrmast fasad skall vara tvittad singel.

5.2 Fasader

Fasaderna bestar av puts. Fasader mot syd och vist har renoverats under 2010. Under 2013 skall
garantibesiktning genomforas.

Putsfasader

Viggarna dr uppbyggda en stomme av betong med pa vilken det

sitter gasbetongblock vilka 1 sin tur dr putsade.

Fasader mot syd och vist vilka nyligen dr omputsade ér i bra skick. I
anslutningen mellan den nya och den gamla putsen finns en
sprickanvisning. Fasader mot nord och ost ir 1 nagot simre skick
och man kan se sprickor vid balkonginfastningar samt pa en del
andra stillen.

I fasaderna sitter tilluftsventilet. I samband med omputsningen av

syd och vistfasaderna verkar dessa ha bytts ut och ser bra ut. Pa
nord och Ostsidorna dr en hel del av dessa rostangtipna och 1 viss
man 6vermalade. Vilket gor att de forlorar en del av sin funtion.

Sprickbildningar i fasad

Rotpartner Sverige AB 6(106)
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Sprickor vid balkonginfistning

Forslag pa atgird 5-10 ar

Fasader mot nord och 6st bor putsas om. 1
samband med detta bor yttre delen av
tilluftsventilerna bytas ut.

o o

Forslag pa atgird 10-15 ar
Malning av fasader mot syd och vist.

5.3 Fonster

Fastigheten har trifénster med sidohidngda inatgaende kopplade bagar
med 1+1 glas. De vitmalade pa insidan och gronmalade pa utsidan.
Fonstren dr renoverade i etapper under den senaste 4-arsperiden di man
malat karmar och bagar, bytt inre glas till energiglas, yttre glas har bytts
vid behov mot “kulturglas”, monterat nya titningslister samt bytt ut
fonsterbleck. Karmunderstycken har dessutom klitts med
aluminiumplat. Pa fasader mot nord och st finns en liten glipa mellan

fonster och putsfasad.

Fonster ar stallda mot varandra vid
ytterthorn indragna under balkonger. I dessa fall 4r ytterhornen
beklidda med plat som 1 vissa fall botjat rosta.

Pa fasader mot syd och vist finns det
problem med tithet vid regn och blast
detta da fonstren har métande bagar
utan mittpost. Eventuellt kan en
skjutregel monteras och slutbleck
bytas for att minimera detta problem.

Generellt kan man siga att trifonster
behéver underhéllsmalas utvindigt ca
var 7:e ar. Beroende pa i vilket
viderstreck de dr placerade kommer

detta behov att variera nagot.

Glipa mellan karm och puts

Rostangrepp

Rotpartner Sverige AB 7(16)
R:\01_BRF\BRF Blamesen 3112010 - Underhallsfdakumen\Underhélisplan\Underhallsplan_Blamesen 3_12062%.do



Btf Blamesen 3

Pontus Wiknersgatan 9
Underhallsplan 2012 - 2027

Enligt uppgift har foreningen i tidigare skede beslutat att renovera befintliga fonster hellre 4n att
byta till aluminiumbeklidda med syftet att inte fordndra husets exterior.

Forslag pa atgard 0-5 ar samt fortldpande med 7-arsintervall
Rostiga plitar bor miélas. De fonster som renoverats forst underhéllsmalas. I samband med malning
byts titningslister och glipa mot puts tétas.

5.4 Balkonger

Balkongerna ir av betong och ir blandat utanpaliggande

med delvis indragna i fasaden upplagen f6r balkongplattan
varierar. Betongplattorna ir malade pa 6ver- och undersida.
Balkongricket dr av stal och har delvis en brostning av gron
korrugerad plat. Ricket ar monterat pa en galvad stalprofil
vilken ar infistad i betongplattan.

Det férekommer sprickor pa betongplattan. Det
forekommer firgflagning pa en del balkonger pa ovansidan
avplattan. Undersidan av balkongplattan ser generellt bra ut
med enstaka punkter med firgslipp men inga storre

spjalkningsskador. Pi balkongricken flagar firg och ér delvis . .
. . L .o Firg flagar och tidigt rostangrepp

angripna av ytrost. Vi anser att féreningen skall sta for

malning av savil balkongricken som balkongplattor for att

sikerstilla att ritt teknik for detta anvinds och hallbara

l6sningar anvinds.

Forslag pa atgird 0-5 ar

Slipa och mala balkongricken samt se &ver
infastningspunkter och infistningsmaterial. Tvitta
brostningsplatar.

o o

Forslag pa atgird 5-10 ér
En utredning om balkongplattornas status géras inkl
borrprov.

=

Sprickor

5.5 Tak
Taket dr belagt med bandfalsad galvadplat med underliggande takpapp och raspont.

Avvattningssystemet bestar av hingrinnor och stupror av plit. Stuproren ir pakopplade pa
dagvattenledningar via anslutningsror.

Rotpartner Sverige AB 8(10)
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Plat ar 1 torhallandevis gott skick, men det férkommer bitvis firgflagning. Invindigt pa vindar

kunde vi hitta en hel del fuktgenomslag. Det forefaller vara gamla genomslag men det bér bevakas

om det tringer in vatten vid fuktig viderlek. Simst skick dr
det vid genomféringar, t ex skorstenar.

Skyddsanordningar och snérasskydd saknas. Detta skall
finnas.

Plat under takfot ar rostig pa de fasader som ej
omputsade. Denna byts vid fasadrenovering,.

Dagvattenanslutningar mot mark 4r rostskadade.

Forslag pa atgird 0-5 ar

Utvindigt bittringsmalas taket dir firg flagar eller verkar
bristfallig 1 6vrigt. Detta bor géras omedelbart
Takskyddsanordningar ar ett krav och skall detta ordnas
forst.

Invindigt bor fuktangripet trd behandlas med t ex Boracol
eller liknande. Vilket skyddar virket och férhindrar pavixt
av svamp och mégel. Det borde ocksé goras en vidare
utredning om orsak.

Dagvattenanslutningar bor rostskyddsbehandlas
omgaende. I samband med omdrinering byts dessa ut.

5.6 Garageportar, ytterdorrar

Garageportar och dorrar frin utsida mot botten/killarvaning
har sprucken och flagnande farg.

Forslag pa atgird 0-3 ar

Portar och ytterdérrar malas.

6. INVANDIGT

Firg flagar

Réspont morknad

Inom ligenheten har frimst badrum och installationer samt fénster och balkonger

okuldrbesiktigats. Kapitlen nedan ir indelade efter respektive omrade och pavisar enbart upptickta

brister och fel samt forslag till dtgird, d.v.s. det som dr bra, kommenteras inte.

Rotpartner Sverige AB
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6.1 Badrum

Standarden i badrum varierar kraftigt, da de har renoverats vid
behov under arens lopp. De som vi varit inne 1 dr oavsett dlder i
relativt gott skick.

Fuktindikering har gjorts med generellt virden som ér normala
eller ligger 1 den hogre delen av normala i tak, golv och vigg.
Omraden kring golvbrunnarna ar hdgre an 6vriga golvet vilket
anses vara normal eftersom det omradet vattenbegjuts normalt

mer dn 6vriga golvet.

Porslin och blandare m.m. har bytts ut successivt allt eftersom
det blivit daligt, sa standarden varierar kraftigt frin badrum till
badrum.

Det férekommer rérgenomforingar ur golv 1 vatzon. Enligt det
regelverk som anvinds idag, Siker Vatteninstallation far man inte
ha rérgenomforingar i golv med vatten eller virmeledningar.
”Branschregler Siker Vatteninstallation” ér ett regelverk som ir
framtaget av branschens aktorer for att minska risken for
vattenskador, legionellaspridning, brinnskador och forgiftning”.
Detta regelverk gillde inte nir badrummen byggdes.

Fuktindikering
Vi har utfort fuktindikering 1 samtliga besiktigade badrum och till var hjalp
har vi anvint oss av en fuktindikator Gann UNI Hydromette. Sasom de 9

flesta fuktindikatorer fungerar skickar Gann Uni ner en signal i materialet.
Materialegenskaper sasom densitet och framfor allt fukt paverkar denna
signal och man kan pa sa sitt enkelt och snabbt spéra férindringar i fukt,
helt utan att sticka hal pa ytan eller forstora materialet.

Mitdjupet dr ca 50-100 mm, beroende pa materialsammansittningen.

Vi har fuktindikerat i badrum pa vigg, golv och tak enligt tabell nedan. For

Fuktindikeringsmatare

golv ir det hogsta uppmiitta virdet oftast runt golvbrunn.

Vid vara mitningar indikerade vi virden mellan 60 1 golv, viggar och tak. Vid golvbrunnar
indikerade vi dock virden upp mot 120.

Generellt kan sigas att virden runt 80 enheter i en betongkonstruktion kan innebdra fukt. Grunden
for mitning med UNI1 4r de kapacitiva filten. Kapacitiva falt innebir att ett magnetfilt bildas
mellan den aktiva kulan och materialet som det kommer i kontakt med (det material som skall
mitas). Detta paverkas av densiteten och fukthalten i det byggnadsmaterial som mats.
Forindringen 1 det elektriska faltet pa grund av materialets densitet och fuktighet registreras och
visas digitalt i displayen (0-199 digitalenheter).

Rotpartner Sverige AB 10(1 6)
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Eftersom antalet ligenheter som fuktindikerats endast utgdr 16% av hela bestandet ar det svart att
dra en generell slutsats. Med detta menas att virdet férindras beroende pa hur man forflyttar sig i
badrummet. Sma férdndringar har man alltid i och med att golvet runt golvbrunnen exponeras mot
mer fukt dn vad golvet vid dorren gor.

I tak 1 badrum kunde vi inte indikera férhéjda virden. Nar vi miter fukten i tak forsoker vi
lokalisera golvbrunnen fran ligenheten ovan och mita runt den. Det ér ofta hir som lickagen
bérjar p.g.a. bristfilliga titskiktsanslutningar mot brunnen eller att brunnen rostat sénder och stor
fuktbelastning skett mot titskiktet en lingre tid. Fukt tar sig da igenom finsatsen och titskiktet ner i
konstruktionsbetongen fran badrummet ovan.

o o

Forslag pa atgird 1-2 ar samt fortlépande

Vart forslag ar att samtliga badrum inventeras och fuktmitning utférs pa liknande sitt som vi gjort
och protokollférs, i samband med detta bor golvbrunnar kontrolleras ifall de 4r av gjutjirn eller av
dldre modell av plast, for att fa koll pa skicket, vilka som bor atgirdas snarast for att undvika
lickage och stora kostnader for akutskadelagningar.

Eftersom fastighetens avloppsstammar har genomgatt en relining under 2000-talet bor det inte var
nagra akuta problem med dem. Diremot bor gjutjirnsbrunnar i férkommande fall bytas, oavsett att
den ir relinad eller ej, bytas vid en framtida renovering da den utgér en risk. Dessutom bor hinsyn
tas till att atgird pa tappvattnet som 1 dagsliget har varierande utférande inom badrum.

Vi tycker att féreningen bor skaffa sig en policy kring badrummen och kommande renoveringar. I
samband med att bostadsrittsinnehavarna renoverar sina badrum, sa skall féreningen se till och
bekosta att golvbrunnarna av gjutjirn byts och stick till stammar atgdrdas. I de badrum dar
varmerdr finns byts 4ven virmerér forlagda 1 golv till nya korrosionsfria ror.

Dessutom maste befintliga rorgenomfdringar for tappvatten och eventuell virme atgirdas enligt
”siker vatteninstallation”. Denna kostnad blir da féreningen tvungen att sta for da installationer
ligger pa foreningens ansvar. Forslagsvis uppskattas en kostnad for dessa atgirder och betalas ut till
den enskilde bostadsrittsinnehavaren mot att denne visar upp kvitton. Det kan ocksa vara limpligt
att i en underhéllsplan anta att ca 1-2 st atgirdar sina badrum varje ar och budgetera for detta.

6.2 Trapphus
Det finns 1st trapphus 1 fastigheten. Trapplopen och

viloplan ar tickta med sten. Ljusinsliapp sker via fonster 1
djupa smygar mellan varje vaningsplan.

Skicket dr generellt bra men pé en del stillen har det
skett kantstotningar och runt entrédorren flagar fargen.
Det finns ett litet behov av en uppfrischning och utbyte
av vissa ljusarmaturer.

Ungefir hilften av ligenhetsdorrarna dr utbytta till
sikerhetsdorrar.

Rotpartner Sverige AB
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Forslag pa atgird 1-5 ar

Trapphus malas om pa viggar, dorrar och 1 tak, golvet slipas och behandlas. Belysning ses 6ver.

6.3 Killare

I killaren finns ligenhetsforrad, , apparatrtum m.m. och
det dr idag malad betong i golv, vigg och tak. Skicket ér i
besiktigade utrymmen generellt gott. P4 nagot stille
saknas dock insektsnit till friskluftsventil. Vid
fuktindikering noterades férhojda virden 1 vigg mot
mark samt bottenplattan i denna delen av byggnaden.
Detta beror sannolikt pa dalig drinering se kap
utvindigt.

o o

Forslag pa dtgirder 0-5 ar

Aterstill insektsnit omedelbart. Innan drinering bor en
nogrannare fuktmitning av bottenplattan och viggar mot
mark goras for att veta om dessa torkar ut efter drinering,

Forslag pa atgard 10-15 ar

Killargangar och utrtymmen malas om i sin helhet.

6.4 Tvittstuga och torkrum

Det finns en tvittstuga 1 fastigheten vilken édr beldgen 1 killarplan. Tviattstugan har klinker pa golv

och en klinkersockel. Viggarna dr vivade och malade.

Det idr problem med att avloppsrinnan fylls med ludd och det ir svart att
komma at att géra rent. En eller tva luddlador kan installeras mellan
maskiner for att inte samla allt ludd i rinnan. Det ir dock ganska trangt men
det borde gi att hitta en modell som fungerar. Brunnen i avloppsrinnan ér
for hogt monterad sa vatten som rinner i botten pa rinnan blir stiendes mot
brunnskanten

Forslag pa atgird 1-5 ar

Montage av luddlador gors. Rinna justeras sa att vatten inte blir stiende mot
brunnskant.

7. INSTALLATIONER

7.1 Ventilation

Vattenpdl bildas har
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Fastigheten ir forsedd med ett sjilvdragsystem vilket
forstirks nagot av ’snurror” som ir monterade pa
skorstenarna. Tilluft tas in genom fasadventiler. Franluften
dras ut ur kék och badrum. Sjilvdragprincipen bygger pa att
kallluft tas in genom fasaden, virms upp i rummet och
trycks ut av termisk drivkraft eftersom varm luft dr littare
in kall sa stiger den.

Inom nagra ligenheter har koksfliktar anslutits till

franluftskanal 1 kék och vi sag ett exempel dir franluftsflikt
monterats 1 friskluftsintag. Om siadan saker gors fungerar Franluftsfiakt monterad i
inte ventilationssystemet som det ir avsett Det ér stor risk friskluftsintag. S& bor det inte vara
att det blir baksug sa att luft tas in in ligenheter via
franluftskanaler och det kan uppsta problem med att luft
och lukt vandrar mellan ligenheter och drar fukt fran
badrum in 1 6vriga huset. I denna typ av fastigheter dr det
ocksa vanligt att friskluftsventiler blockeras och till och
med tapetseras Over. Det har vi inte sett 1 de ligenheter som
besokts. En OVK besiktning dr bestélld och skall utforas

inom kort, den bor ta upp sadana hir saker som

egenhindigt anslutna fliktar, blockerade friskluftsventiler
mm som punkter vilka borde atgirdas. Friskluftsintag som det bor se ut.

Forslag pa atgard 1-5 ar

Genomfor de atgirder vilka rekommenderas vid OVK-besiktingen.

Skaffa en policy och informera medlemmar om vilka atgirder som ar tillatna att géra pa
ventilationssystemet samt om saker som ir direkt olimpliga att gora.

Uppmana medlemmar att byta spiskipor vilka dr anslutna till ventilationssystemet till kksfliktar av
kolfiltertyp.

7.2 Vatten-/Virme-/Fjitrvirmesystem

Tappvattensystemet verkar till stora delar vara fran nir huset byggdes detta innebdr att dess
tekniska livslingd borjar ta slut.

Installationerna 1 fjarrvirmecentralen ér troligtvis fran 1990-talet. Livslingd for denna typ av
installationer forvintas vara ca 30 ar. Behovet av underhallsarbeten och kostnader dr svarbedémt
och kriver utredning fore atgird. Hursomhelst foreligger inget omedelbart underhallsbehov.

I fastigheten dr det vattenburen virme generellt och radiatorer dr férsedda med termostatventiler. I
De vertikala virmestammarna har troligtvis ej bytts ut, da de ér oftast 1 gott skick och behover inte
atgirdas.

Ventiler vilka dr monterade i killarstrak dr generellt 1 dalig kondition och licker ut i lokalen.
Killarstrak ar isolerade med isolering som vi misstinker ar asbest. Detta borde ingen jobba med
innan det ar faststillt huruvida det ir asbest eller ¢j. Om det 4r asbest maste sanering ske fore ror
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eller ventiler byts.

Forslag pa atgird 0-5 ar:

Ventiler byts. Eftersom det sannolikt medfor sanering
av asbest sa saneras réren komplett och byts ut.

En utredning om status pa virme- och vattenledningar
fran killare och uppat bor géras. Denna utredning kan

med fordel omfatta spillvatten och badrum. Det ér
troligt att dven stammar ar 1 behov av byte inom nagra Lackande ventiler

ar.

7.3 Avloppssystem

Spillvattensystem ér relinat f6r ca 10 4r sedan och anses dirmed for tillfallet vara i god kondition.
Ror 1 bottenplattan ar inte relinade 1 samband med att all 6vrig relining av stammar utférdes.
Forslagsvis utfors filmning/spolning med tva ars mellanrum for halla koll pa statusen av roren.
Om problembilden accelererar kan rér i betongplattan relinas.

7.4 Elsystem

Elsystemet i fastigheten dr utbytt fram till och med Igh-centraler for
10-15 ar sedan. Besiktigade ligenheter har elcentraler med
dvirgbrytare. Elen 1 6vrigt inom lidgenheter kan variera fran ligenhet
till ligenhet.

Vi anser att det dr av intresse for foreningen att ha koll pa statusen

for det eltekniska systemet 1 hela fastigheten och vilka ligenheter
som har utfort rekommenderade atgarder. Denna information kan limpligtvis géras genom en
enkitundersékning bland medlemmarna.

Ett elsystem som ér nidrmare 50 ar ér i stort sett forbrukat. Vanligtvis upptrider de forsta tecknen
pa aldrade material 1 kablarna att synas efter 25-30 ar. De upptrader forst pa de stillen dir de
boende kan komma 1 kontakt med systemet, i bl.a. dosor, stromstillare, uttag och i anslutningar till
centraler. Det medfor bade personfara och brandrisk.

o o

Forslag pa atgird 15 ar och framat

Den del av elsystemet som dgs av foreningen kriver troligtvis inga storre atgirder det narmaste 15
aren. Nagon gang mellan 15 och 30 ar framat bor en 6versyn och eventuellt byte av elstammar

goras.

7.5 Gassystem

Gasspisar finns kvar i fastigheten och saledes dven
gasledningar. Vi saknar kunskap att beddma detta system men
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om ni 6nskar si kan vi ombesérja en speciell besiktning av detta.

7.6 Hiss

Det finns en hiss 1 fastigheten. Denna omfattas av underhillsavtal samt drift och
sakerhetskontroller.

8. FRAMTIDA UNDERHALLSKOSTNADER

Inom de ndrmsta 15 aren bedémer vi att det finns ett underhallsbehov pa ca 5,9 Mkr inkl moms.
Det innebir att om man vill egenfinansiera atgirderna behdver man avsitta ca 370 Kkr per ar for
indamilet. Fastigheten ger ett gott intryck och férefaller ha skotts vil genom éaren.

Kostnader som ar upptagna i dokumenten ér bara en uppskattning,.

Det finns kommande atgirder vars kostnader inte 4r medriknade. Dessa behover utredas vidare vid
framtida revideringar av underhillsplanen.

9. MEDLEMSPROCESS MM

For att bli lyckosamma 1 foreningens langsiktiga arbete med underhallsplanen dr det viktigt att ”fa
med” alla medlemmar samt att det finns en tanke om kontinuitet 1 framtida underhallsarbeten.

Underhallsplanen revideras med jamna mellanrum, girna varje ar, av styrelsen.

Vi tycker det dr viktigt att man presenterar underhallsplanen genom en grundlig presentation dir
foto m.m. visas upp 1 storre skala och dir man ocksa presenterar eventuella alternativ som finns
och vad de kostar om sa 6nskas (t.ex. jimfora kostnaderna for fonsterrenovering med fonsterbyte).
Vi kan vara styrelsen behjilpliga pa ett informationsméte och bakgrundsinformation.

10. FORSLAG TILL FORTSATTNING

10.1 Fortsatta utredningar och utveckling av fastigheten

Vianser att det finns skil till att man inom nédrmsta aret skall komplettera denna underhallsplan
med utvecklingsitgirder och utféra de vidare utredningar som kan ha betydande ekonomiska
konsekvenser, men dven kan héja trivsel m.m. Exempel pa detta ir

- fortsatt utredning av status pa badrum samt vatten och virmestammar
- fortsatt utredning av status pa el i Igh

- fortsatt utredning av flickar pa insidan yttertak
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- ev fortsatt utbyte av ligenhetsdorrar till sikerhetsdorrar. Detta bekostas av respektive
bostadsrittsinnehavare.

- Utredning av eventuella samordningsvinster for kostnader vid etableringar, stillningar osv
Det kan fas vid t ex fasadprojekt sa kan stillningar anvindas for att mala fonster 1 samband
med detta.

Rotpartner kan sasom projektledare leda dessa utredningar som féreningens ombud.

10.2 Nirstaende omfattande underhallsatgirder

Det finns nagra atgirder som ar relativt omfattande som bor gbras inom nagra ar och det ir:
drinering, byte rorledningar i killare samt takarbeten inkl takskyddsanordningar.

Kungilv 2012-06-25

Rotpartner Sverige AB

—

Stellan Hedin
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