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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gubbero 17

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2044.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-16
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jens Bergquist Ledamot
Fabian Daneshmand-Mehr Ledamot
Claes Fredrik Rudolf Norrby Ledamot
Eva-Karin Nyberg Ledamot
Monica Alexandra Sule Sevler Ledamot
Jerker Arne Baggeryd Suppleant
Per-Olof Johansson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva Umeland Ordinarie Intern
Adrian Gejrot Suppleant Intern

Valberedning
Carina Ericsson Sammankallande
Simon Karlsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-20.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Garda 69:9 2009 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1940 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1940.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 603 m2, varav 1 603 m?2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Sattningsavvagning huskropp 2018
Renovering av tvattstuga och 2018
torkrum

Renovering av trapphus 2018
Malning av sop- och cykelrum 2018
Malning forradsutrymme, byte till 2018
gallervaggar nedre kallare

OVK 2016
Ny entrédorr, N:a Gubberog. 17 2016
Ny relining avlopp kék och bad 2015-2016
Byte av kallarfonster 2012
Byte av balkonger 2012
Nya fonsterfoder i plat 2012
Hydrofobiering av fasad 2012
Malning av takplatar 2012

Bortkoppling av gas i fastigheten 2011
Provtryckning av skorsten for 6ppna 2009

spisar

Nya dorrar till sop- och cykelrum 2009
Relining avlopp kok och bad 2009
Renovering av hiss 2009 - 2010
Utbyte av el i lagenheter 2009 - 2010
Utbyte av el i fastigheten 2009 - 2010
Grundbevarande &tgard 2009 - 2010
Planerat underhll Ar

Byte av termostatsventiler radiatorer 2020
Brandskyddskontroller for 6ppna 2020
spisar

Provtryckning av skorsten for 6ppna 2020
spisar

Injustering av varme- och 2020
vattensystemet

Grundsattningskontroll 2021

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomiskforvaltning av SBC

Tv ComHem

Hiss Vinga Hiss

Fastighetsskotsel Blomst Snickeri & Fastighetsservice AB
Lokalvard Perfekt Stad

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-31 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 970 180 2361624
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 973 638 957 728
Finansiella intakter 648 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 109 403
Okning av kortfristiga skulder N 0 198 302

974 286 1265433
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 544 435 2318163
Finansiella kostnader 75 406 63715
Okning av materiella anlédggningstillgangar 0 275000
Okning av kortfristiga fordringar 675 0
Minskning av kortfristiga skulder 149 750 - 0

770 266 2 656 878
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1174 200 970 180
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 204 020 -1391445
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Kapital-  Reparationer
Hyror kostnader 4%
23% 8% cumiill
Taxebundna
kostnader
28%
Avskriv- ‘.
ningar
35% \
Fastighets-
avgift
Arsavgifter 3%
77% Ovrig drift

22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 2
Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 30
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 566 555 549 533
Hyror/m?2 hyresrattsyta 766 756 756 861
L&n/m2 bostadsrattsyta 5175 5175 5175 5632
Elkostnad/m? totalyta 16 15 12 12
Varmekostnad/m? totalyta 108 119 115 119
Vattenkostnad/m? totalyta 27 31 33 25
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 47 40 36 34
Soliditet (%) 75 74 76 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 21 -1730 -575 -88
Nettoomsattning (tkr) 968 952 943 953
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 603 m2 bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 441 889 0 0 20 441 889
Upplatelseavgifter 2 945 039 0 0 2 945 039
Fond f&r yttre underhall 212155 190 000 ~ -300000 322 155
S:a bundet eget kapital 23 599 083 190 000 -300 000 23 709 083
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 004 586 -190 000 -1429 631 -1 384 955
Avrets resultat 20 547 - 20547 1729631 -1729631
S:a ansamlad forlust -2 984 038 -169 453 300 000 -3 114 586
S:a eget kapital 20 615 045 20 547 0 20 594 497
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
~ Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

~ Not3

Not 2

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019 2018
968 444 951 648
5194 6080
973 638 957 728
-430 674 -2022518
-70 770 -255 719
-42 990 -39 926
-333 898 -305 481
-878 333 -2 623 644
95 305 -1 665916
648 0
-75 406 -63 715
-74 758 -63 715
20 547 -1729 631
20 547 -1729 631
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 271 709 26 571929
Maskiner Not 9 80 250 89 250
Inventarier ~ Not10 49 408 ] 74 086
Summa materiella anldggningstillgangar 26 401 367 26 735 265
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 401 367 26 735 265
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 755 057 517 701
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 4 359 4254
intakter

Summa kortfristiga fordringar 759 416 521 955
KASSA OCH BANK
Kassa och bank ) 455 885 488 651
Summa kassa och bank 455 885 488 651
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1215301 1010 606
SUMMA TILLGANGAR 27 616 668 27 745 870
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 386 928 23 386 928
Fond fér yttre underhdll ~ Not13 212 155 322155
Summa bundet eget kapital 23 599 083 23 709 083
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 004 586 -1 384 955
Aretsresultat - 20 547 -1729631
Summa fritt eget kapital -2 984 038 -3 114 586
SUMMA EGET KAPITAL 20 615 045 20 594 497
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not14,15 6 800 000 6800000
Summa langfristiga skulder 6 800 000 6 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 38 184 181426
Skatteskulder 37 596 36 634
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 125 843 133313
intakter ) B 7 ) e
Summa kortfristiga skulder 201 623 351373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 616 668 27 745 870
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall I3mnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund K3 100ar 100ar
Yttertak K3 50ar 50ar
Fasad/balkonger K3 50ar 50ar
Fonster/dorrar och portar 20-50ar 20-50ar
Hissar K3 40ar 40ar
Inventarier 5-40ar 5-40ar
"Not2  NETTOOMSATINING 2019 - 2018
Arsavgifter 744 063 729 473
Hyror bostader 189 131 186 888
Hyror lokaler 32 366 31648
Hyror forrad 2 900 3600
Oresutjamning -15 39
968 444 951 648
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ) 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 2314 3200
Ovriga intakter 2 880 2830
5194 6 080

Sida 10 av 16



_Not4

Sida 11 av 16

~ DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 0 9076
Stadning entreprenad 34 540 34 547
Hissbesiktning 1259 1219
Bevakning 3934 0
Gemensamma utrymmen 0 6028
Sophantering 0 2 144
Serviceavtal 11250 7 324
Foérbrukningsmateriel 364 1048
Storningsjour och larm 0 7148
Brandskydd B 0 11239
51 347 79 773
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -2 207
Brf Lagenheter 0 350
Gemensamma utrymmen 0 3636
Tvattstuga 1831 29 444
Kallare 0 4224
Entré/trapphus 8 260 6 120
Las 0 11 650
WS 4 300 6 365
Ventilation 1 300 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2921 0
Hiss B 17514 16 844
36 126 76 426
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1437573
Kallare 0 37 224
WS 0 17 051
Hiss - 0 - 12250
0 1504 098
Taxebundna kostnader
El 25599 24 068
Varme 172 584 191 350
Vatten 42 803 49 391
Sophdmtning/renhéllning 20 199 18616
Grovsopor B 24937 3368
264 117 286 793
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 262 24 009
Kabel-Tv 17 020 16657
43 282 40 666
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 802 34762
TOTALT DRIFTKOSTNADER 430 674 2 022 518
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2019 2018
Kreditupplysning 613 306
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Foéreningskostnader 526 722
Styrelseomkostnader 2 503 0
Fritids- och trivselkostnader 122 45
Forvaltningsarvode 44514 43 155
Administration 4067 4629
Korttidsinventarier 1628 0
Konsultarvode - - 16 797 205 162
70770 255719
Not6  PERSONALKOSTNADER B 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 500 30 500
~Sociala kostnader 12 490 9426
42 990 39 926
'Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 ams
Stomme och grund K3 171217 171217
Yttertak K3 {25015 12 015
Fasader/balkonger K3 8010 8010
Fonster/dorrar och portar K3 9 005 4422
Stomkomplettering férening K3 15 000 1250
Stamledningar VA K3 34 909 34 909
Hissar K3 50 063 50 063
Maskiner 9 000 750
Inventarier o 24 678 22 844
333 898 305 481
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‘Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 28521 178 28 346 178
Nyanskaffningar - 0 175 000
Utgaende anskaffningsvirde 28 521 178 28 521 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 949 249 -1 667 363
Arets avskrivningar enligt plan -300 220 -281887
Utgaende avskrivning enligt plan -2 249 469 -1 949 249
Planenligt restvarde vid arets slut 26 271 709 26 571929
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 7797 447 7 797 447
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 200 000 12 800 000
~Taxeringsvarde mark ) 22 800 000 12 600 000
38 000 000 25 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader - 38 000 000 25 400 000
38 000 000 25 400 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 90 000 0
Nyanskaffningar 0 90 000
Utrangering/forsaljning B 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 90 000 90 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -750 0
Arets avskrivningar enligt plan -9 000 -750
Utrangering/forsaljning o 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 750 -750
Redovisat restvarde vid arets slut 80 250 89 250
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden '
Vid arets borjan 123 388 113 388
Nyanskaffningar 0 10 000
~Utrangering/férsaljning - 0 o
Utgaende anskaffningsvirde 123 388 123 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -49 301 -26 457
Arets avskrivningar enligt plan -24 678 -22 844
Utrangering/férsélining - 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -73 979 -49 301
Redovisat restvarde vid arets slut 49 408 74 086
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m)t 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 36 742 36172
Klientmedel hos SBC B 718 315 481 529
755 057 517 701
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER | a i
Kabel-TV 4 359 4254
4 359 4254
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL B 2019-12-31 2018-12-31
Vid rets borjan 3221155 547 070
Reservering enligt stadgar 190 000 190 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stémmobeslut -300 000 414915
Vid arets slut 212 155 322 155
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT - )
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,270 % 4 350 000 4 350 000 Treman
rorligt
SEB 1,280 % 2 450 000 2 450 000 Treman
- - B rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 800 000 6 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 o
6 800 000 6 800 000
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Not 15 STALLDA SAKERHETER - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
e FORUTBETALDA INTAKTER -
El 3318 3965
Varme 24 371 26 672
Arvoden 15 980 15980
Sociala avgifter 8 861 5000
Ranta 0 6 669
Avgifter och hyror 73313 75027
125 843 133 313
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 planeras byte av termostatventiler och tillhérande reparationer. Aven
injustering av vdrmesystemet for att optimera energidtgangen.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den q /b 2020

QMEM;

Jens Bergquist
Ledamot

~

s
Claes Fredrik Rudolf Norrby
Ledamot

Monica Alexandra Sule Sevler
Ledamot

(A Dk

Fabian Daneshmand-Mehr
Ledamot

Eva-Karin Nyberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den 26/ S 2020

——— (_\’%‘f:Q/}s—C-Q

Eva Umeland
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsriittsforeningen Gubbero 17, org.nr 769615 — 4793

I min roll som vald revisor i bostadsréttsforeningen har jag granskat arsredovisningen och
bokforingen, samt styrelsens forvaltning i Brf. Gubbero 17 for rakenskapsaret 2019. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen, samt att géllande
lagstiftning tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sédkerhet forsdkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen och att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag i mitt utldtande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma huruvida nigon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig gentemot foreningen.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, bokforingslagen samt &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Vid
revisionen har jag inte hittat nagot som ger anledning till anméarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstdmman att faststilla resultatrdkningen och
balansridkningen for foreningen, att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt
att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Goteborg den 25 maj 2020

Eva Umeland

Revisor



