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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Smaragden 3, 716408-8721, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéader och
andra lagenheter 4t mediemmarna till nyttjande utan begrénsing till tiden.

Féreningen registrerades 1984-08-30 hos Bolagsverket. Féreningens senaste stadgar registrerades
2000-08-24. Foreningen &ger fastigheten Goteborg Heden 21:3. Pa fastigheten har uppférts byggnad
omfatande femton Iagenheter med en totlayta pa 1 232 kvm samt en lokal pa 60 kvm.

Samtliga lagenheter ar upplatna som bostadsratter. Féreningen beskattas som ett
privatbostadsféretag enligt inkomskattelagen. Kallas dven akta bostadsrattforening.

L&genhetsférdelning 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Antal 7 4 3 1

Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen renoverade och mederniserade hiss i gatufastigheten. Inga andra investeringar av
betydande omfattning genomférdes under 2018.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Huvudsakligen beror detta pa intakter fran uthyrd lokal mot
Stureplatsen samt fran delar av takomradet som hyrs ut. Fér narvarande nyttjas takomradet for
lokalisering av teknisk utrustning. Diskussioner har forts géllande en ytterligare sakning av féreningens
medlemsavgifter (senaste sénkning -10% den 1 jan 2016) men detta har bordlagts.

Fastigheten ar férsakrad genom Nordeuropa Foérsakring till fullvarde.
Styrelsen har hallt 6 st protokollférda ordinarie styrelsemoten.

Den kommunala fastighetsavgifen utgor 1 337 kr/lagenhet under 2018. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.

Medlemsantal
Antalet medlemmar vid arets borjan var 15 och vid arets siut 15.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 733 461 727 199 722 815 789 118
Arsavgifter per kvm 518 518 518 549
Laneskulder per kvm 7767 7767 7767 7767
Resultat efter finansiella poster -38 710 118 829 79 180 -3 237

Soliditet, % 18 19 18 17 M
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Forandringar i eget kapital

Fritt eget
Medlemsinsatsetpplatelseavgifter Underhalisfond kapital
Vid arets bérjan 1581 271 234 956 108 166 284 971
Disposition enl arsstdmmobesiut
Reservering till underhallsfond 36 000 -36 000
Arets resultat -38 710
Vid arets slut 1581 271 234 956 144 166 210 261
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till &rsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
balanserat resultat 248 971
arets resuitat -38 710
Totalt 210 261
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel
disponeras enligt féljande:
Reservering till underhallsfond 36 000
Balanseras i ny rakning 187 344
Summa 210 261

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhorande noter. E
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rdrelseintédkter, lagerféréndring m.m.

Nettoomséattning 733 461 727 199
Summa rérelseintékter, lagerféorandring m.m. 733 461 727 199
Rérelsekostnader

Kostnader fér fastighetsférvaltning -389 040 -274 126
Underhallskostnader, periodiska 64 747 -43 463
Ovriga externa kostnader -9 811 -18 228
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -208 019 -174 450
Summa rérelsekostnader -671 617 -510 267
Rérelseresultat 61 844 216 932
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -100 554 -98 103
Summa finansiella poster -100 554 -98 103
Resultat efter finansiella poster -38 710 118 829

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -38 710 118 829

Arets resultat -38 710 118 829 |

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 10792 312 10 949 272
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 257 503 6 888
Inventarier, verktyg och installationer 5 129 426 144 986
Summa materiella anldggningstillgangar 11 179 241 11 101 146
Summa anldggningstillgangar 11 179 241 11 101 146

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 393 87
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 000 4 351
Summa Kortfristiga fordringar 7393 4438
Kassa och bank

Kassa och bank 747 517 826 969
Summa kassa och bank 747 517 826 969
Summa omsittningstillgangar 754 910 831 407

SUMMA TILLGANGAR 11 934 151 11 932 553 ! P
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1581 271 1581 271
Upplatelseavgifter 234 956 234 956
Underhalisfond 144 166 108 166
Summa bundet eget kapital 1 960 393 1924 393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 248 971 166 142
Arets resultat -38 710 118 829
Summa fritt eget kapital 210 261 284 971
Summa eget kapital 2 170 654 2 209 364
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 568 471 9 568 471
Summa langfristiga skulder 9 568 471 9568 471
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 19 365 15 096
Skatteskuider 51140 46 800
Ovriga skulder 15917 4 688
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 108 604 88 134
Summa kortfristiga skulder 195 026 154 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 934 151 11 932 553
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 74
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgétt.

Not 3 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 12944 121 12 944 121

12 944 121 12 944 121

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 994 849 -1 837 889
-Arets avskrivning enligt plan -156 960 -156 960
-2 151 809 -1 994 849

Marken utgdr 1 547 700 kr av anskaffningsvardet fér byggnad.

Redovisat varde vid arets slut 10792 312 10 949 272

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 35 368 000 kr. Varav byggnad 15 768 000 kr och mark 19 600 000 kr
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 400 34 400
-Nyanskaffningar 286 114
Vid arets slut 320514 34 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 512 -20 636
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -35 499 -6 876
Vid arets slut -63 011 -27 512
Redovisat vérde vid arets slut 257 503 6 888
Not § Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 165 791 10 191
-Rérelseforvarv 155 600
Vid arets slut 165 791 165 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 805 -10 191
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -15 560 -10 614
Vid arets slut -36 365 -20 805
Redovisat vérde vid arets slut 129 426 144 986
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek 4901 117 4901 117
Swedbank Hypotek 2 967 354 2 967 354
Swedbank Hypotek 1 700 000 1700 000

9 568 471 9 568 471

Not 7 Stéllda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2018-12-31 2017-12-31

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

12 388 000

12 388 000

12 388 000

12 388 000
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Underskrifter
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Smaragden 3

Org. nr 716408-8721
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Smaragden 3 f6r &r 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stédlining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller f6rhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett stt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
m3ste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som vi identifierat.

.t
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Smaragden 3 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Bostadsréttsforeningen
Smaragden 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betritfande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd
vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Gotgborg, 2019-06-07

Mariah Karlsson
Auktoriserad revisor
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