STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
SMARAGDEN 3

Firma och andamal
§1
Foreningens firma #4r Bostadsrattsféreningen Smaragden 3.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostédder och andra
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems ratt pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem,
som innehar bostadsritt, kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i féreningen kan beviljas person, som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som vertar bostadsratt i
féreningens hus.

Bostadsrétt upplates skriftligen i enlighet med kap. 4 § 5 §
Bostadsrittslagen. (Andrad 950327)

Bostadsrattshavare erhéller ett bostadsrattsbevis, som skall inneh&lla
uppgift om grundavgiften for bostadsritten, andamalet med upplatelsen
samt ldgenhetens beteckning och rumsantal.

§3
Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat féljer
av kap. 2 8 10 1 Bostadsrittslagen. Overgdng av bostadsritt stadgas i §§
5-9 nedan. (dndrad 950327)

§ 3b

Upphéavd 950327,



Avgifter
§4

Grundavgift och drsavgift faststélls av styrelsen. Andringen ay
grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften
avvigs sd, att den 1 forhdllande till ligenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som forloper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt
dess avsittning till fonder.,

I drsavgiften ingéende ersattning for virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal
berdknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Overgdng av bostadsritt
§5

Bostadsrattshavare, som éverlatit sin bostadsratt, skall till
bostadsrattsféreningen inlimna skriftlig anmélan hiarom med angivande
av overlatelsedag samt till vem som Sverlatelsen skett.

§6

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare
utdva bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt 1 bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavares dod
eller att ndgon, som ej vigras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid, som angivits 1
anmaningen, far féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
dédsboets rakning.

87

Den, till vilken bostadsratt évergitt, far inte vagras intrade i
foreningen, om féreningen skiligen kan néjas honom som
bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make, fir intrade i
fdreningen inte végras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande
tilldimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet évergatt till
bostadsrattshavarens narstiende, som varaktigt sammanbodde med
honom.



Ifrdga om andel i bostadsratt ager [orsta och andra styckena tillampning
endast om bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt sammanboende narstiende.

§8

Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary inte antagits till medlem
far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
négon, som inte fir végras intrdde i féreningen, férvirvat bostadsritten
och s6kt medlemskap. lakttages inte tid, som angivits i anmaningen, far
foreningen silja bostadsriatten pé offentlig auktion for innehavarens
riakning.

§9

Har den till vilken hostadsritt dverlatits inte antagits till medlem, ar
overlatelsen ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion
enligt Bostadsréattslagen kap. 6 § 1 och § 2 och kap. 7 § 30, Har 1
s&dant fall forvarvaren Inte antagits till medlem, skall féreningen lésa
bostadsratten mot skalig ersatining. (d4ndrad 950327)

Avsiigelse av hostadsritt
§ 10
Upphéavd 950327
Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 11

Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla
lagenheten med tillhérande ovriga utrymmen 1 gott skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i
kok, badrum och i 6vriga utrymmen 1 lagenheten; glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innerfdnster; lagenhetens ytter- och
innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdérr och ytterfénster och inte heller fér annat
underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, varma, gas elektrict-
tet och ventilation, som foreningen férsett lagenheten med.



Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon, som hor
till hans hushall eller gastar honom eller annan, som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om
brandskada, som Bostadsrittshavaren sjalv inte véallat, giller vad nu
sagts, dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn, som han bort iakttaga.

Tredje stycket foérsta punkten Ager motsvarande tillampning, om ohyra
forekommer i lagenheten.

Forandring av ligenhet
8 12

Bostadsrétishavaren far, sedan ligenheten tilltratts, foretaga forandring
1 lagenheten. Avsevard forandring far dock foéretas endast efter anmaélan
till styrelsen och under férutsatining, att den inte medfér men for
foreningen eller annan medlem. (Andrad 950327)

Begagnande av ligenhet
§ 13

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande takttaga
allt, som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter foreningen i
overensstammelse med ortens sed utfirdar. Bostadsrattshavaren skall
hdlla noggrann tillsyn éver allt vad som salunda aligger honom sjalv
lakttages dven av dem, for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

Foreningens ritt till tilltrade till ligenhet
8 14

Bostadsrattsféreningen har ratt till tilltrade till ligenhet, nar det
behovs for att utdva nodig tillsyn eller utféra arbete, som erfordras.
Bostadsrattshavare ar skyldig att pa Jamplig tid halla lagenheten
tillganglig for visning 1 anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till
lagenheten, nér foreningen har ratt till det, kan tingsratten foérordna
om handrickning,



Uthyrning i andra hand
§ 15

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand
uppldta lagenheten 1 dess helhet till annan &n medlem utom i fall, som
avses 1 kap. 7 §11 forsta stycket Bostadsrittslagen.

§ 16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer 1
lagenheten, om det kan medféra men for féreningen eller annan
medlem. ,

817

Bostadsréattshavare far inte anvanda ligenheten for annat andamal an
det avsedda. Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse, som ar av
avsevdrd betydelse for féreningen eller annan medlem.

818

Betalar bostadsrattshavaren inte i rétt tid grundavgift eller
upplételseavgift, som forfaller till betalning, innan lagenheten far
tilltradas och sker inte réttelse inom en manad frdn anmaning, far
foreningen hdva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om
lagenheten tilliratts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
foreningen ratt till ersattning av skada.

§ 19

Nyttjanderétten till lagenhet, som Innehas med bostadsritt, och som
tilltratts, dr forverkad, och foéreningen siledes berdttigad att uppsaga
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med betalning av Arsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd
uppléter lagenhet 1 andra hand,

3 om lagenheten anvands 1 strid med § 16 eller § 17,

-10-



4 om bostadsréittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplats i
andra hand, genom vardsldshet ar vallande till att ohyra férekommer i
ligenheten eller bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan
oskiligt drojsmdl underritta styrelsen om forekomst ay ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pd annat satt vanvardas eller bostadsrattshavaren
eller den, till vilken ldgenheten uppldts i andra hand, Asidosatter vad
som i § 13 skall takttagas vis ligenhctens begagnade eller brister i den
tillsyn, som enligt namnda paragraf aligger bostadsrittshavaren,

6 om i strid med § 14 tilltrade till ligenheten viigras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt,

7 om bostadsrattshavaren dsidosétter annan honom avilande
skyldighet och det méste anses vara synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det, som aligger
bostadsrattshavaren till last, 4r av ringa betydelse, Uppséagning pa grund
av forhdllande, som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7, fir ske endast
om bostadsréttshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal,

Uppséages bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ratt till
ersattning av skada.

8§ 20

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i § 19
forsta stycket 1-3 eller 5-7, men sker rittelse innan féreningen gjort
bruk av sin rétt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter
skiljas frn lagenheten pa den grunden.

Det samma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till
avilyttning inom tre manader frin det att foreningen fick kénnedom om
férhallande, som avses 1 § 19 forsta stycket 4 eller 7, eller inte inom tva
ménader frin det den erholl vetskap om forhallande, som avses |
namnda stycke 2, tillsagt bostadsriattshavaren att vidtaga rattelse.

8§ 21

Ar nyttjanderatten enligt § 19 frsta stycket 1 forverkad pA grund av
drojsmal med betalning av Arsavgift, och har féreningen med anledning
dérav uppsagt bostadsrattshavaren tiil avilyttning, f&r denna inte p&
grund av drdjsmalet skiljas frAn lagenheten, om avgiften betalas senast
tolfte vardagen frédn uppsagningen. I avvaktan pa att bostadsrattshavaren
visar sig ha fullgjort vad som slunda fordras for att Atervinna
nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas férran fjorton
vardagar forflutit fran uppséigningen.
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8 22

Uppsédges bostadsrattshavaren till avilyttning av orsak, som anges { § 19
forsta stycket 1 eller 4-6, 4r han skyldig att genast avflytta, om inte
annat foljer av § 21. Uppséges bostadsrattshavaren av annan 1 § 19
angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd
lagenhet, som Intréffar narmast efter tre manader frdn uppségningen,
om inte ratten prévar skaligt dlagga honom att avflytta tidigare.

§ 23

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till faljd av
uppsagning i fall, som avses i § 19 skall féreningen sélja bostadsritten
pa offentlig auktion s snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Forsaljningen fir dock
anstd till dess brist for vars avhjéalpande bostadsrattshavaren svarar blivit

botad.
Av vad som influtit genom férsaljningen far fSreningen uppbéara si
mycket, som behévs for att ticka foéreningens fordran hos
bostadsrattshavaren, Vad som Aterstar tillfaller denne.
Styrelse och revisorer
§ 24

Styrelsen bestdr av minst tre hogst sju ledaméter med minst en och
hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs tva ar frdn ordinarie
féreningsstamma intill dess ordinarie foreningsstamma hallits under
andra rdkenskapsaret efter valet.

(dndrad 950327)

8 26
Styrelsen har sitt site i Goéteborgs kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre Persomner, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i
férening teckna féreningens firma.

Styrelsen dr beslutsfér nar de vid sammantradet nédrvarandes antal
overstiger halften av hela antalet styrelseledamoter. Som styrelsens
beslut géller den mening, om vilken de flesta réstande férenar sig och
vid lika rostetal den mening, som bitrades av ordférande, dock aft
giltigt beslut fordrar enhéllighet néar for beslutsforhet minsta antal
ledamoéter &r narvarande.

19,



8 26

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 Januari t o m 31 december.,
Fére mars manads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna
avldmna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansriakning,

8 27

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning |
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 28

Styrelsen &dger teckna borgen for 14n som medlem upptager for forvarv
av bostadsratt.

Styrelsen dger jamvail stilla inteckningar 1 foreningens fasta egendom
som sékerhet i sddan borgensférbindelse eller sadant 14n. Medlem skall
1 sddant fall pantsatta upplételsehandlingen till foreningen.

§ 29
Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véaljes for tiden frin ordinarie
féreningsstdmma intill dess n#sta ordinarie féreningsstamma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en
suppleant utses av kommunen.

§ 30

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 april.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstimma
dver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens

forklaring 6ver revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgéingliga
fér medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstamma, pA vilken

de skall forekomma till behandling.
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Foreningsstamma
§ 31
Ordinarie halles arligen fére maj manads utglng.
8§ 32

Extra foreningsstdmma hélls d& styrelsen eller revisorerna finner skal
dartill eller d& minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen sa
begdrt det hos styrelsen med angivande av drende, som dnskas
behandlat.

§ 33
Medlem, som odnskar visst drende behandlat pa ordinarie

féreningsstamma, skall skriftligen anmala drendet till styrelsen i si god
tid att drendet kan anges 1 kallelsen.

§ 34
P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Stammans 6ppnande
Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmaélan om styrelsen val till protokollférare
Val av tvd justeringsmén

Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Faststéllande av réstlangd

Styrelsens Arsredovisning

Revisorernas berittelse

10 Faststéillande av resultat- och balansrakningar
11  Beslut om resultatdisposition

12 Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
13 Arvoden At styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

L5 Val av revisorer och suppleanter

16  Arenden enligt § 33

17  Stammans avslutande

OO U W —

P4 extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan
endast férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst, och vilka
angetts 1 kallelsen till stimman.
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8§ 36

Kallelse till féreningsstimma skall Innehalla uppgift om forekommande
drenden och utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller utsandning med post senast tvA veckor fére
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra
veckor fore stAmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

§ 36
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést,

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost,

Rostberéttigad dr endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person fir utdva sin rostratt endast genom
annan medlem, @kta make eller narstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen, sdsom ombud,
Fonder
§ 37

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden fér yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande 0,3 % av anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Det overskott, som kan uppstd pa fdremngens verksamhet, skall
avsattas till dispositionsfonden.
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Uppldsning och likvidation
§ 38

Vid féreningens upplésning behéllna tillgangar skall tillfalla
medlemmarna 1 férh&llande till grundavgifterna.

[ allt, varom har ovan stadgats, giller Bostadsrittslagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid inkop av fastigheten Smaragden 3
den 21 januari 1985,

Andring har skett vid foreningstimma den 27 mars 1995.
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