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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal ait frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
lzgenheter for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-07-15 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2005-07-15 och ekonomiska plan 2006-01-14 hos Bolagsverket. Féreningen &r en #kta bostadsrittsférening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Heden 21:8 med adress Sten Sturegatan 10 och Bohusgatan 2 forvirvades 2005, Fastigheten bestar
av ett hus i sex vaningar.

Fastigheten har 18 st Idgenheter och 1 st lokal. Av ligenheterna upplats 17 st med bostadsritt och 1 st med
hyresritt.

Foreningen har en underhélisplan som strécker sig till 2022.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Léansforsakringar, Ansvarsforsékring for styrelsen ingér.

Foreningens site ir Goteborg

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
1 bbrjan av 4ret fordndrades villkoren pa ett av véra lan (3 MKR) och detta gav en ldgre rdnta (0,957 %) och
dirmed en minskad kostnad fér foreningen. Lanet 4r bundet i tre &r. Ingen amortering.

O A Tobiason har utfért garantireparationer pa balkonger och fasader. Vi har genomfort OVK besiktning och véar
fastighet har nu godkind OVK. Got Event har hos oss placerat métutrustning for vibrationer som hérrér friin
hoppande publik pA Gamla Ullevi. Maximala vibrationer lag vid ett par tillfillen strax under gillande
grinsvirde, Vi har dirfor begart fortsatt métning under 2017.

Vi har bestillt installation av Oppen fiber frén Telia i alla ligenheter och i vér killarlokal. Installationen sker
varen 2017.

Stiddag genomfordes 24 september med stort deltagande. 16 #ldre cyklar kommer att séljas till en
cykelhandlare.

Staketet mot Brf. Vistgdtagatan har tvittats och malats av frivilliga krafter och skadedjursbekimpning har
utforts i och utanfor fastigheten. En firma har satt nét under takfrisen mot innergérden sa att vi forhindrar att
kajor kryper in och bygger bon. Pa innergéarden har sprickor titats for att minska att vatten penetrerar genom
titskiktet. Storande vattenbrus i ledningar pa Bohusgatan 2 har atgérdats liksom luktproblem frin
avloppsventilation pa vaning 6.

Medlemsinformation
Ordinare arsstimma holls 2016-05-12.

Styrelsesammansittning:
Sten-Ake Aronsson  ledamot
Helena Frilen ledamot
Bo Engberg ledamot
Andreas Engberg suppleant

Arthur Kozak pa Bo Revision dr vald revisor av stimman. .,

Sta2av1 % / #7
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Valberedningen bestér av Iren Moberg och Mikael Boquist.

Under aret holls det 6 st protokollftrda styrelsemdten.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets ingéng 27.

Antalet avgdende medlemmar under ridkenskapsaret 0.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 0.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets utgang 27.

Inga dverlatelser har skett under aret.

Firmatecknare: tecknas av styrelsen

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1523 395 1595 884 1470 158 1531334
Resultat efter finansiella poster 185 499 122 674 -61 247 109 307
Soliditet (%) 63 62 61 61
Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm) 531 575 525 554
El totalyta (krfkvm) 7 7 6 9
VA totalyta (kr/kvm) 16 16 14 13
Virme totalyta (kr/kvm) 109 97 95 114
Lan bostadsrittsyta (kr/kvm) 6 080 6080 6392 6 286
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Uppskrivn.-  Fritt eget
insatser avgifter  underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 25 368 461 5132725 377219 0 -3351399
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:
Reservering till fond for yttre
underhall 134 862 -134 862
Arets resultat 185 499
Belopp vid érets utgang 25368 461 5132725 512081 0 -284 762 ak
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhéllsfond

Balanseras i ny riakning

-470 261

185 499

-284 762

192 333

-477 095

-284 762

Avsittning till foreningens yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med ligst 0,3 % av fastighetens

taxeringsviérde.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

LS
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 1523 395
1523 395

3 -590 642
-62 346

-92 852

4 0
-317 089

-1062 929

460 466

9
-274 976
-274 967

185 499
185 499

185 499
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2015-01-01
2015-12-31

1595 884
1595 884

-551 761
-92 983
-134 828
0

-317 089
-1 096 661

499 223

303
-376 852
-376 549

122 674
122 674

122 674 ax
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

5 39927 194

39927 194

39927194

0
6 989 440
989 440

989 440

40 916 634
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2015-12-31

40 244 283
40 244 283

40 244 283

1113
458 077
459 190

459 190

40703473
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
Not

25368 461
512 081
25 880 542

-470261
185 499
-284 762

25 595 780

7.8 15 000 000
15 000 000

33 185

61 848
225 821
320 854

40916 634
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2015-12-3t

25 368 461
377219
25745 680

-458 073
122 674
-335399

25410281

15 000 000
15 000 000

31767
59 360
202 065
293 192

40703 473
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Féreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre &n 5.000 kr eller for utgifter som
forvéntas variera mindre dn 20% mellan &ren. Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamfort med

foregdende &r.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Forbittringsatgarder

Byggnaden och forbittringsatgidrderna skrivs av linjért dver forvéntad nyttjandetid.

Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter bostéder
Ovriga intdkier
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2016

1344192
109 568
67 164
2471

1523 395

Antal ir

100
100

2015

1418232
108 968
65 004

3 680

1595 884
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NOTER

Not 3 Driftskostnader

Not 4

Not 5

Fastighetsskotsel
Stéddning
Tridgardsinkdp
Forbrukningsmaterial
Snordjning och sandning
Hissar serviceavtal

El

VA

Sophidmtning
Gaturenhallning
Fjdrrvarme
Fastighetsforsikringspremie
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt
Lokalhyra

Personal

Féreningen har liksom foregiende ar inte haft nigon anstdlid.

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

2016

38834
53385
3365
2004
8760
3150
17384
41402
32225
7193
285 353
48 006
17 647
31934
0

590 642

2016

2016-12-31

41229514

41229 514
-985 231
-317 089

-1302 320

39927 194

40 340 000

23771 000

64 111 000

Av bokfort virde utgdr mark med 9.520.596 kr (9.520.596 kr) a
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2015

38 457
50831
2300
2256
16 466
3105
19229
40 730
30 456
7143
252 865
39 051
17 200
29914
1758
551 761

2015

2015-12-31

41229514

41229514
-668 142

-317 089

-985 231

40 244 283

23 620 000

21334 000

44 954 000

.
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NOTER
Not 6 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Klientmedel 988 625 456 645
Ovriga fordringar 815 1432
989 440 458 077
Not7 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Riinta Justeras Kapitalskuld  Nista ars
amortering
Swedbank 1,61 2020-09-25 7000 000 0
Swedbank 0,96 2019-02-25 3000 000 0
Nordea 2,09 2019-08-21 5 000 000 0
15 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 15 000 000
Om 5 ar beréknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé
till 15 000 000
Not § Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 19950 0600 19 950 000

Not9 Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Installation av Oppen fiber kommer att ske i mars - april 2017. Inga storre underh3listgérder har

planerats for ar 2017. -

.
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NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen beriknad pa totalyta 2613 kvm varav 2530 kvm bostadsrittsyta.

Gotebprg 2017- O <7 - ' §
. ) - : .
\)L&UM\ dlt tb\/\
Sten-Ake Aron on Helena Frilen
Styrelseledamot Styrelseledamot
ﬁfg
Styrelseledamot

Min revisionsberiittelse har ldmnats den 24 /q - 2017

rthur Kozak

Extern Revisor
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Revisioneherdftelse

Till féreningsstamman | Bostadsrétisforeningen Heden 21:8, org.nr. 769612-7914

R GV LI DI

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Heden 21:8 for ar 2016.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenfig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Lod Ay s
LR AP RT

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r til réckliga och
&ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

gty v

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréitas ach att den ger en rétivisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f8r den inferna
kontrolf som de beddmer ar nédvéindig fér att uppritla en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedémningen av foreningens fdrmaga att forisitta verksamheten.
De upplyser, nér s3 &r tiliampligt, om forhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvénda
antagandet om forisalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

et gngs

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel,
och att I&mna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3 pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionelli skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevls som ar tifirdckliga och
&ndamaisenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fr att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter & hégre &n fr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av i6reningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsaigarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
féralianden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentiig osakerhelsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s3dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till dalumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhélianden gora att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten,

= utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som geren
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining ach inriktning sam tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Utdver min revision av drsredovisningen har Jag &ven utfort en
revision av styrelsens firvalining for Bostadsratisfdreningen Heden
24:8 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

it Im- gl dar

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inh&mtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
sl ghava

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tilt dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid fbrslag till utdelning
innefatlar detta bland annat en bedmning av om uldelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och 6rvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,
medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

Y

Mitt mé! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

= foretagit nagon Atgérd efler gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsraitslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlusy, och dénmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligl god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan
foranteda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst efler foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fbrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med ulgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana
dtgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga far
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tg&rder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Goleborgden  24/4 2017

Arthur Kozak
BoRevision AB




