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Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr. 769614-5403

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
ldgenheter for nyttjande utan tidsbegrénsning i tiden.

Foreningen #ger fastigheten Nordstaden 33:4 med adress Ostra Hamngatan 3. Fastigheten forvirvades 2006 och
bestdr av 1 st bostadshus. Foreningen har 24 st ldgenheter upplatna med bostadsrétt och 3 st lokaler med
hyresritt. Huset inrymmer ocksa 5 st parkeringsplatser, vilka hyrs ut till féreningens medlemmar.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-05-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-09-13
och ekonomiska plan registrerades 2006-08-07 hos Bolagsverket. Foreningen &r en #dkta bostadsréttsforening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har en ackumulerad redovisad forlust som hérrér fran 6kade anskaffnings- och produktionskostnader
vid foreningens uppstart. De omfattande arbetena for att aterstélla huset till originalskick resulterade i en
nedskrivning av anskaffningsvérdet. Foreningen aterfor denna nedskrivning rligen med ett belopp motsvarande
byggnadens arliga avskrivning.

Foreningen har fortfarande i jimforelse med andra foreningar hoga externa 1dn per kvm bostadsyta. Dock har
foreningen en stor andel lokalyta vilka genererar betydande intékter till féreningen. Dessa gor att arsavgifterna
kan héllas pa en mycket 1ag niva. Trots hoga hyresintékter riskerar inte féreningen att bli en sk odkta forening.

Allmint om fastigheten

Foreningen inryms i en av Goteborgs mest vilkidnda byggnader. Huset inneholl kontor och bostéder for
Hasselblads kameraverksamhet under hela 1900- talet. Byggnaden uppfordes ca 1875, under ledning av arkitekt
AC Pettersson i nyrengssansstil. Torndelen i hérnan Ostra Hamngatan/St Eriksgatan inrymde hogst upp fore
detta cigarrummet for Viktor Hasselblad.

Under 2007-2008 byggdes huset om till bostdder och genomgick en genomgripande men varsam och omsorgsfull
renovering, bl a gjordes en omfattande grundforstirkning. Husets fasad, trapphus mm samt ett flertal av husets
ldgenheter dr nu i originalskick. Byggnaden dr Q-mérkt och det finns omfattande restriktioner om vad man far
respektive inte far gora med huset.

Foreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades i borjan av 2015 och strécker sig fram till 2035. Detta for
att byggnaden skall bibehallas i det fina originalskick den &r i och forbli ett av Goteborgs vackraste
byggnadsverk.

Fastigheten har ett mycket attraktiv ldge i G6teborgs absoluta centrum med utsikt 6ver Operan och Gota &lv och
med mycket goda kommunikationer i form av buss och sparvagnshallplatser utanfor entrén. Dessutom finns
Goteborgs centralstation pa kort gangavstand. Restaurang finns i huset och i grannfastigheten inryms Nordic
Wellness Exclusive, ett av Goteborgs bésta gym.

Fastigheten &r ansluten till Goteborgs fjdrrvirmenit.

Foreningens site dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har from 2016-01-01 sénkt sina arsavgifter till medlemmarna med 25%. Styrelsens absoluta ambition
ir att kunna bibehélla de mycket laga arsavgifterna dven i framtiden.

Ett lokalhyreskontrakt har under dret forhandlats om, vilket bl a resulterade i en 6kad hyra till féreningen.

Under aret har foreningen anskaffat en fasadflagga ovanfor entrén. |
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Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr. 769614-5403

Foreningen har i enlighet med ovanstéende underhallsplan pdborjat renovering och underhéll av fastighetens
putsfasad invindigt. Aven viss renovering och underhall av fonster har skett. Fortsatt renovering och underhall
av putsen i trapphuset och utanfor entrén kommer att ske under 2017.

Medlemsinformation
Ordinarie stimma holls 2016-05-11.
Foreningens styrelse har under dret héllit 8 st protokollforda styrelseméten.

Foreningen har nu en egen hemsida som inom kort kommer att fyllas med information:
www.hasselbladskahuset.se

Antal medlemmar vid rikenskapsérets ingang 40.

Antalet avgiende medlemmar under ridkenskapséret 10.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 10.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgéng 40.

Under 4ret har 8 st ldgenheter dverlatits.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3003 667 3367 838 4406 131 6294 923
Resultat efter finansiella poster 143753 81332 0 -4 428
Soliditet (%) 52 52 52 44
Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm) 316 557 865 904
El totalyta (kr/kvm) 43 60 51 62
VA totalyta (ki/kvm) 29 21 11 20
Virme totalyta (kr/kvm) 109 86 82 97
Lan totalyta (kr/kvm) 22 020 22 063 22 106 25832

Definitioner av nyckeltal, se noter

Nyckeltalen 2016 idr berdknade pé nya ytor.
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Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr. 769614-5403

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Kapital Fritt eget
insatser avgifter  underhall tillskott kapital
Belopp vid érets ingdng 58786962 37520029 1576824 16813738 -36093 351
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre
underhall 229 104 -229 104
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall -350 000 350 000
Arets resultat 143 753
Belopp vid arets utgéng 58 786962 37520 029 1455928 16813738 -35828702
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -35972 455
Arets resultat 143 753
-35 828 702
Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre underhallsfond 282 837
Iansprakstagande ur yttre
underhéllsfond -127 000
Balanseras i ny rakning -35984 539
-35 828 702

Avsiittning till foreningens yttre underhéllsfond sker enligt stadgarna med légst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stéillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset

Org.nr. 769614-5403

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Aterforing nedskrivning

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2016-01-01
2016-12-31

3003 667

3003 667

-1 141 641
-349 705
-112 774

-56 100

-1 466 804

1 500 000

-1 627 024

1376 643

219

-1233 109

-1232 890

143 753

143 753

143 753

2015-01-01
2015-12-31

3367 838

3367 838

-1 056 599
-426 630
-93 228
-56 122
-1466 804

1500 000

-1 599 383

1768 455

1 860

-1 688 983

-1687 123

81332

81332

81 332



Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset

Org.nr. 769614-5403

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2016-12-31

149 184 342

149 184 342

149 184 342

318

973 965

974 283

674 634
674 634

1648917

150 833 259

2015-12-31

149 151 146

149 151 146

149 151 146

0

849 016

849 016

636 095

636 095

1485 111

150 636 257



Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset

Org.nr. 769614-5403

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

7,8
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2016-12-31

58 786 962
37 520 029
16 813 738

1455928

114 576 657

-35 972 455
143 753

-35 828 702

78 747 955

66 701 000

3 998 996

70 699 996

130 000
0
0
288 356
966 952

1385 308

150 833 259

2015-12-31

58 786 962
37 520 029
16 813 738

1576 824

114 697 553

-36 174 684
81332

-36 093 352

78 604 201

66 831 000

3998 996

70 829 996

130 000
68 650
10 808

260 000

732 602

1202 060

150 636 257



Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset

Org.nr. 769614-5403

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for utgifter mindre dn 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre 4n 20% mellan dren. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med

foregdende ar.

Materiella anliiggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Forbittringsatgirder

Byggnaden och férb'aittringsz‘ifg'zirder skrivs av linjért over forvintad nyttjandetid.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage/p-plats

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stédning

Foérbrukningsmaterial

Serviceavtal
El

VA
Sophdmtning

Gaturenhéllning

Fjarrvirme

Fastighetsforsikring

Hyror lokaler

Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt
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2016

715 860
1999 238
274 800
13769

3 003 667

2016

45 832
33920
6514
11 886
131272
88 235
36 482
18 921
330 934
45 628
202 636
21 404

167 977

1141 641

Antal ar

100
100

2015

1192241
1932 353
221204
22 040

3367 838

2015

45919
18 542
2274
10 875
163 740
63 727
34727
24 486
256 067
49 440
201 997
28 539

156266

1 056 599



Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr. 769614-5403

NOTER

Not4 Personal

Foreningen har liksom foregéende ar inte haft nigon anstilld.

Styrelsen:
Loner och erséttningar
Sociala kostnader

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

2016

44 500
11 600
56 100

2016-12-31

165 015 723

165 015 723
-4 648 359

-1 466 304

-6 115163
-11216 218
1 500 000

-9716 218
149 184 342

39279 000

55 000 000

94 279 000

Av bokfort virde utgdr mark med 18 335 363 kr (18 335 363 kr).

Not 6 Ovriga fordringar

Klientmedel

Ovriga fordringar
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2016

959 964
14 001

973 965

2015

44 500
11 622
56 122

2015-12-31

165 015 723

165 015 723
-3 181 555

-1 466 804

-4 648 359
-12716 218
1 500 000

-11216 218

149 151 146

23 368 000

53 000 000

76 368 000

2015

825 629
23 387

849 016



Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr. 769614-5403

NOTER

Not7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Justeras Kapitalskuld  Nista ars

amortering
Handelsbanken 1,60 2017-12-01 8 025 000 0
Handelsbanken 1,85 2018-12-01 19 642 500 130 000
Handelsbanken 2,07 2019-12-01 9900 000 0
Handelsbanken 1,82 2019-12-30 29263 500 0

66 831 000 130 000

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 66 701 000

Om 5 ar beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé

till 66 181 000
Not 8 Stiillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000

Not9 Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut. ﬁ
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Bostadsriittsforeningen Hasselbladska Huset
Org.nr. 769614-5403

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen beréiknad pé totalyta 3035 kvm varav 2276 kvm bostadsrittsyta.

Goteborg;2017- 06-~0 g
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Gorart Karlsson Marcus Vinsell

Styre}sgj@j?; Styrelseledamot g ///?/c

Bo Nilsson Karin Hogman Stefan Troede

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

) /g WV [
Alexander Maxen

Styrelseledamot

i
visionsberittelse har limnats den 2017

/"Be nY Helgesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Hasselbladska Huset
Org.nr 769614-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Hasselbladska Huset for

rdkenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset, Org.nr 769614-5403
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningstgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hasselbladska Huset for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. %
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omrdden och férhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Gdte org den 8 juni 2017

~Benn}| Helgesson
Auktotiserad revisor
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