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Styrelsen for RB BRF

GOTEBORGSHUS 52 far héirmed avge
drsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

F&rvaltnings-
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsSrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 8 142 988 kr.
Foreningen 4ger fastigheten Kommendantséingen 7:22 i Géteborgs kommun med dérpa uppford byggnad med 72

ldgenheter och 3 lokaler. Byggnaderna dr uppférda 1987. Fastighetens adress dr Ovre Husargatan 9-11 och
Risésgatan 1-3.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
32 28 11 1 72

Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser MC-platser

3 33 4

Total bostadsarea:
Total lokalarea:
Varav uthyrningsbar yta:

Arets taxeringsvérde

5430 m?
330 m?
5760 m?

153 974 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 111 442 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 317 m2, vilket motsvarar 5,5 procent av fastighetens totalyta.

Foreningens viisentliga lokalavtal

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Khaleel city salong Frisor och butik 86 m? 2018-12-31
Ecoride AB Cykelhandel 231 m? 2019-01-31
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Intdkter fran lokalhyror utgér ca 10,8% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i G6teborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem 1 Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6érening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé

kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningens viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Alt Hiss Service Hissar

Com Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

Efter den senaste stimman 2016-05-24 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och

Svriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Lennart Flood Ordforande Stdmman 2017
Kate Samuelsson Vice ordforande Stdmman 2018
Carina Moller Sekreterare Stdimman 2018
Marita Finderup Ledamot Staimman 2017
Andreas Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Evy Larsson Stimman 2017
Kristian Kvint Stimman 2017
Mikolaj Kosieradzki Stimman 2017
Amila Busuladzic Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Bo Hagser Medlemsrevisor Stdmman
PwC Revisor Stdmman
PwC har utsett auktoriserad revisor Gunilla Lénnbratt
Revisorssuppleanter
Sarah Gliicksman Stdmman
Valberedning
Michael Stéderlund Sammankallande Stdimman
Tore Pésse Stdmman
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Arsavgifter

Foreningen antog under hosten 2015 nya stadgar som gjorde det mgjligt for styrelse att ge medlemmar mdjlighet
till att gora frivilligt kapitaltillskott till fsreningen och dérmed minska eller helt slippa &rsavgift kapital.
Féreningens arsavgift 4r frén och med januari 2016 uppdelad i drift och kapital. Efter att ha antagit budgeten for
kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Underhall och underhallsplan
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 223 tkr och planerat underhdll for 125 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 823 tkr per
ar. Avsittning for verksamhetséret har skett med 823 tkr enligt budget for verksamhetsaret 2016. I budgeten for
verksamhetséret 2017 uppgér budgeterad avsittning till underhallsfonden till 823 tkr

Arets utférda underhall Belopp tkr
Byte av garageflékt 81
Mélning i spa, gym samt tak vid boulebanan 30
Armaturer till lokal 13

Enligt foreningens underhallsplan planeras underhall enligt nedan. Underhallsplanen 4r dock ett dokument som 16pande
uppdateras, varfor planerade atgérder och kostnader kan komma att variera och forskjutas som l6pande uppdaterasdver
tiden. Inom de nirmaste ren avser foreningen att gora foljande storre underhall enligt underhallsplanen.

Planerat underhall Ar Uppskattad kostnad
Malning kallarutrymmen 2017 153 tkr
Byte lysror killarutrymmen och garage 2017 426 tkr
Byte mangel 2017 21 tkr
Inpasseringssytem 2017/2018 400 tkr
Diverse mindre atgérder 2017 32 tkr
Delvis byte stupror 2018 127 tkr
Dorr/portautomatik garage 2018 13 tkr
Delvis omfogning tegelfasad 2019 626 tkr
Mélning tak 2019 2013 tkr
Tvittstugeutrustning 2019 465 tkr
Miélning garage och linjemarkeringar 2020 76 tkr
Byte entrépartier 2020 552 tkr

Verksamhet och ekonomi
Arets resultat 4r 174 tkr hogre &n budgeterat resultat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststilld sa att féreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 209% till 289%.
I resultatet ingar avskrivningar med 700 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 490 tkr.

Avskrivningar #r en bokforingsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 95 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 98 personer.
Ut6ver ovanstiende personer r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsrétter skett (féregiende ar 12).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl dr milj6certifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta g6r bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande viixthusgaser.

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

Ordforande har ordet

Ett turbulent &r 2016 ldmnar vi och fir nog vénja oss vid ménga omtumlande ar gillande vérlden i stort.

Vad Brexit och en ny president i Amerika kommer att paverka var forenings framtid aterstar att se men visst &r det
en konstig varld!

Brf Géteborgshus 52 hade ocksé flera omtumlande hindelser dér vil den storsta var Sversvdmningen i killaren.
Lordagen 11 juni fick var fastighet massor av vatten in i kéllaren vilket medférde bl.a. att 38 medlemmar fick sina
kallarforrad forstorda. Det paborjades en sanering omedelbart och det var en stor insats av alla boende i huset och
jag vill passa pé tacka alla som bidrog sé att det gick s& smidigt.

Oversvamningen var utomstéende faktor. Kretslopp o Vatten/Goteborgs kommun har tagit ansvaret for hela
incidenten. Allt #r nu aterstéllt och det &terstér enbart mindre saker att komma Sverens med forsikringsbolaget om.

En genomgéng av hissarna pa 0.H.9 och O.H 11 har genomforts under aret.

Ekonomin #r stabil och nigra avgifishdjningar dr inte aktuellt for 2017. Viktigt 4r ocksa att styrelsen tagit hojd for
en god avsittning till underhdllsfonden i var forening for framtida underhall.

Bidragande orsak till den stabila ekonomin &r ju ocksa rinteléiget som dr extremt 1agt vilket det sikert inte kommer
vara i all framtid. Styrelsen har varit aktiva under &ret med omfSrdelningar av bade banker och att vilja rorligt
eller bundna réntor.

Foreningen har tecknat ett nytt avtal gillande fastighetsskétsel med Bo&Son. Riksbyggen ansvarar fortfarande for
avtal géllande ekonomi och teknisk férvaltning.

Om vi tittar framat 2017 sd arbetar styrelsen med flera projekt:

« Innergarden — lekplatsen kommer att besiktigas och en stérre genomgang pagér.

« Portsystemet — nuvarande system gar pa sista versen och behdver bytas ut.

« Elanalys — se 6ver elforbrukningen i fastigheten.

« Cyklar — Det dr forst vildigt positivt att det cyklas sa mycket bland medlemmarna men det medfor platsbrist och
det behdvs fler utrymmen for alla cyklar som har en formaga att bli storre till omfang-elcyklar bl.a.

Avslutningsvis vill jag tacka alla medlemmar och styrelse for att var forening héller god ordning och hég kvalitet i
fastigheten !

Lennart Flood
Ordférande
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™® 4510 4603 3011 2 833 2765
Resultat efter finansiella poster 791 415 - 1608 - 199 379
Arets resultat 791 415 -1608 - 199 379
Resultat exklusive avskrivningar 1490 1114 - 913 76 654
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 667 544 - 1484 - 495
Balansomslutning 65 469 64 819 64 664 61495 62612
Soliditet 29% 28% 22% 26% 26%
Likviditet 289% 209% 169% 83% 107%
Driftkostnader, kr/m? 340 294 647 417
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 318 251 229 255
Underhallsfond, kr/m? 277 156 99 261 324
Lén, kr/m? 7 823 7 876 8595 7715 7 801

*Nettoomsitiningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berékningen.

Driftkostnad kr/m?, underhallsfond kr/m? och [&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berskningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Kapital-  Upplatelse- Medlems- Underhélls- |Balanserat  Arets
tillskott avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets
borjan 3670936 523 000 12396003 897 756 417 035 414 925
Disposition enl.
arsstimmobeslut 414 925  -414925
Reservering
underhallsfond 823 400 -823400
Tanspréktagande av
underhéllsfond - 124752 124 752
Arets resultat 790 952
Vid &rets slut 3670936 523000 12396003 1596404 133 312 790 952
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa Gverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny riikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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924 264
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 4509 880 4 603 263
Ovriga rorelseintikter 3 690 056 331733
Summa roérelseintdkter, m.m. 5199 936 4 934 996
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 957 251 -1 690 883
Ovriga externa kostnader 5 - 665 839 - 741 260
Personalkostnader 6 - 168 276 -173 797
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgang . B0 S 255 553
Summa rérelsekostnader -3 490 898 -3 305 471
Rorelseresultat 1709 037 1629 524
Finansiella poster
Re?ultat' fran' ovtlga finansiella 8 13 202 6578
anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 11 968 9073
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 943 255 -1230 250
Summa finansiella poster - 918 085 -1214 599
Resultat efter finansiella poster 790 952 414 925
Arets resultat 790 952 414 925

RB BRF GOTEBORGSHUS 52 716409-5999




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 60 775 309 61 450019
Inventarier, verktyg och installationer 12 114 487 139 310
Summa materiella anléiggningstillgangar 60 889 796 61 589 329
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 13 143 700 143 700
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 143 700 143 700
Summa anldggningstillgangar 61 033 496 61733 029
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 87 625 39 354
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 124 315 124 239
Summa kortfristiga fordringar 211 940 163 593
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 2 400 000
Summa kortfristiga placeringar — 2 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 4223 332 522 078
Summa kassa och bank 4223 332 522 078
Summa omséttningstillgangar 4435 272 3085671
SUMMA TILLGANGAR 65 468 767 64 818 700
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 589 939 16 589 939
Underhallsfond 1596 404 897 756
Summa bundet eget kapital 18 186 343 17 487 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 133 312 417 035
Arets resultat 790 952 414 925
Summa fritt eget kapital 924 264 831 960
Summa eget kapital 19 110 607 18 319 655
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 44 822 169 45 021 334
Summa langfristiga skulder 44 822 169 45021 334
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 237 497 341 718
Leverantrskulder 322 831 137 579
Skatteskulder 3283 -
Ovriga skulder 19 393 405 403 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 578 974 595 053
Summa kortfristiga skulder 1535991 1477 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 468 767 64 818 700
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningstid

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod
Byggnader Linjéar
Tillkommande utgifter Linjér
Inventarier och installationer Linjér

Markvirdet 4r inte féremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostdder 3136 676 3536488
Arsavgifter, vriga 302 088 6565
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 42 498 - 42498
Hyror, lokaler 488 615 479 341
Hyror, garage 237 600 237 600
Hyror, p-platser 9200 7200
Hyror, 6vriga 5000 5000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6300 -6 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 600 - 200
Brénsleavgifter, bostdder 359711 359679
Brinsleavgifter, 6vrigt 20 388 20388
4 509 880 4 603 263

1 ér redovisas brcinsle-, vatten- och elavgifter s att de ingar i nettoomscdittningen. Tidigare har dessa avgifter
redovisats som ovriga rérelseintcikter. Aven jamférelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgifter 136 512 136 496
IT-avgifter 163 230 161 896
Ovriga erséttningar 6 037 4200
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 50 1997
Atervunna fordringar - 633
Inkassointékter 180 360
Ovriga rorelseintikter — 26 150
Forsdkringsersittningar 384 047 —
690 056 331733
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 223 336 269 153
Vattenskada 374 893 -
Underhall 124 752 243 958
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 141 036 133916
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2016-12-31 2015-12-31

Forsikringspremier 47 640 45937
Kabel- och digital-TV 142 524 142 500
Fastighetsskotsel, utdver avtal 9264 1751
Aterbiring fran Riksbyggen -10000 -9000
Stddning gemensamma utrymmen, tillkommande - 2214
Hisservice och beskitningar 25481 24 886
Bevakningskostnader 1602 7220
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 1316 9263
Forbrukningsmaterial/inventarier 33324 15712
Vatten 151 211 124 752
El 216 349 187 095
Uppvirmning 329 831 351524
Sophantering och atervinning 144 693 140 002

1 957 251 1 690 883

Not5 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel och fortdring 5048 1973
Forvaltningsarvode 453 146 435628
Forvaltningsarvode, extra 2990 -
Lokalkostnader 600 2 625
Gruppanslutning 140 142 147 291
Inkassoadministration 225 550
Styrelsearvode Riksbyggen 11373 10950
Arvode, yrkesrevisorer 9142 6216
Moteskostnader 5126 6 406
Kontorsmateriel och tryckkostnader 5673 8391
Hisstelefon 3371 2631
Medlems- och foreningsavgifter 4320 4320
Bredband och hemsida 9715 6250
Konsultarvoden 11 642 101 531
Bankkostnader 135 100
Ovriga externa kostnader 3191 6396

665 839 741260

Not6 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 105 580 111750
Arvode till valberedningen 2 030 3270
Ovriga ersittningar 20 555 22613
Foreningsvald revisor 5090 3970
Utbildning, fortroendevalda 2 769 2 800
Summa 136 025 144 403
Sociala kostnader 32251 29 394

168 276 173 797

Not7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 589 161 589 161
Tillkommande utgifter 85 549 85549
Inventarier och verktyg 4 816 4816
Installationer 20 007 20007

699 533 699 533
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé andelar i Riksbyggen ekonomisk forening 46 46
Utdelning pé andelar i Riksbyggens bostadsrittsforeningars intresseforening 13 156 6532
13 202 6578
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frdn bank 20 162
Rénteintikter fran likviditetsplacering 11 139 8 654
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 625 49
Rénteintdkt skattekonto 185 208
11 968 9073
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 943 255 1230250
943 255 1230250
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 59 054 250 59 054 250
Mark 4 250 000 4250000
Tillkommande utgifter 3 692 680 3534631
66 996 930 66 838 881
Arets anskaffhingar
Tillkommande utgifter — 158 049
- 158 049
Summa anskaffningsvarden 66 996 930 66 996 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 851 456 -4 262 295
Tillkommande utgifter - 695 456 - 609 907
-5546 912 -4 872 202
Arets avskrivning byggnader - 589 161 -589 161
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 85 549 - 85549
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 221 622 -5546 912
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 775 309 61450019
Varav
Byggnader 53 613 633 54 202 794
Mark 4 250 000 4250 000
Tillkommande utgifter 2911 675 2997224
Taxeringsvarden
bostidder 149000 000 107 000 000
lokaler 4 974 000 4 442 000
Totalt taxeringsvérde 153974000 111442000
varav byggnader 67 266 000 60 882 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 140 634 140 634
Installationer pa egen fastighet 491 985 491 985
Summa anskaffningsvéirden 632619 632 619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 121 366 -116 550
Installationer - 371943 -351 936
-493 309 - 468 486
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 816 -4 816
Installationer -20 007 -20 007
-24 823 -24 823
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -518132 -493 309
Restvirde enligt plan vid arets slut 114 487 139310
Varav
Inventarier och verktyg 14 452 19 268
Installationer 100 035 120 042
Not 13 Ovriga finansiella anliggningstillgangar
Andelar, 287 st, i Riksbyggen Bostadsrittsforeningars Intresseforening 143 500 143 500
Andelar i Fonus 200 200
143 700 143 700
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 3837
Skattekonto 19 902 19717
Andra kortfristiga fordringar 28 965 15 800
Forsakringsersittning 38 758 —
87 625 39354
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter - 958
Forutbetalda forsikringspremier 48 641 47 640
Forutbetald kabel-tv-avgift 35714 35631
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 35640 35635
Ovriga forutbetalda driftkostnader 4320 4375
124 315 124 239
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2 400 000
- 2 400 000
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Not 17 Kassa och bank

Bankmedel 18 531 18 412
Likviditetskonto i SBAB 3008 943 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1195 858 503 667
4223 332 522 078

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rénta Bundet tili Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,42% 3mén 5 600 000 35 500 5564 500
NORDEA HYPOTEK AB 0,31% 3man 5076415 53 250 5023 165
SBAB BANK AB 0,94% 3mén 5532135 14 903 5517232
SBAB BANK AB 1,79% 2021-01-18 10326 231 70 852 10255379
SBAB BANK AB 3,17% 2017-11-01 18 828 271 128 881 18 699 390
45 363 052 . 303 386 45 059 666

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 237 497 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfiistig

skuld,

Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 350 844 375228
Skuld fr moms 28 607 28 133
Ovriga kortfristiga skulder 13 955 —
393 405 403 361
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 1599 1558
Upplupna réntekostnader 64 696 63 966
Upplupna elkostnader 20431 18 857
Upplupna vattenavgifter 12 244 10 548
Upplupna virmekostnader 44 474 43 330
Upplupna kostnader for renhélining 10 673 15638
Upplupna revisionsarvoden 18 736 22 960
Oviiga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 28 247
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 406 121 389 950
578 974 595 053
Not 21 Stillda sikerheter och eventualfdrpliktelser
Stéllda sékerheter
Foretagsinteckning 51 498 000 51 498 000
Summa stéllda panter 51498 000 51498 000
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus 52, org. nr 716409-5999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Géteborgshus 52 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och indaméilsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n &rsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vrt ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i viisentlig utstriickning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodviandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ir att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av




oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhé&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o  utviarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus 52 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortloépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon #tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgirder, omraden och forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den /20/5 ~ RO}

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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nilla Lonnbratt B¢ Hagser
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 790 952 414 925
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 699 533 699 533
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forédndringar av
rorelsekapital 1490 485 1114458
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -48 347 -18 608

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 162 501 213916
Kassaflode fréan den 16pande verksamheten 1 604 639 1309 766
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 -72 200
Investeringar i byggnader & mark 0 -158 049
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -230 249
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -303 386 -4 145 575
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 3670936
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -303 386 -474 639
Arets kassafléde 1301 253 605 077
Likvida medel vid arets borjan 2 922 078 2317001
Likvida medel vid &rets slut 4223332 2922078

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda réantor
For erhéllen och betald ridnta se Not 9 och Not 10
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella
poster
21%

Avskrivningar '
av materiella
anldggningstill

N

Driftkostnader

44%

gangar
16% T —
Ovriga
externa
kostnader
15%

RB BRF GOTEBORGSHUS 52 716409-5999 Bilaga

2016

1957251
665 839
168 276
699 533
918 085

4 408 983

2015

1690 883
741260
173 797
699 533

1214599

4520 071



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel, utover avtal
Aterbdring frin Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen, tillkommande
Hisservice och beskitningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Forbrukningsmaterial/inventarier
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Sophantering  (yrigt

och 7%
atervinning 14

9%

Uppvarmning
21% =7
\

El ' Vatten
14% 9%
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Reparationer

Underhall
8%

Fastighetsavgift

och

fastighetsskatt

9%

" Kabel- och
digital-TV

Bilaga

2016

223 336
124 752
141 036
47 640
142 524
9264

- 10 000
0

25 481
1602
1316
33324
151211
216 349
329 831
144 693
1957 251

2015

269 153
243 958
133 916
45 937
142 500
1751
-9 000
2214
24 886
7220
9263
15712
124 752
187 095
351524
140 002
1690 883



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel, utéver avtal
Aterbiiring frin Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen, tillkommande
Hisservice och beskitningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Forbrukningsmaterial/inventarier
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 52 716409-5999

Bilaga

2016 2015

[ 5430  5430]
Kr/ kvm Kr/ kvm
41 50

23 45

26 25

9 8

26 26

2 0

-2 -2

0 0

5 5

0 1

0 2

6 3

28 23

40 34

61 65

27 26

360 311



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstaimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en fSrening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet @r det egna kapitalet litet 1
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhélina 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
foreningens viktigaste och stirsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.

Bilaga
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra majligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen




