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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsraitsféreningen Kolletorp, org.nr 769633-3686 som har sitt site i
Goteborg har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom atl i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent
boende med nytijanderatt och utan tidsbegréansning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har
styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan fér fGreningens verksamhet,
Uppgifterna i planen grundar sig pad kostnader for fastighetsférvarvet,
kapitalkostnader, driftkostnader samt fdreningens Aariga hyresintdkter,
Driftkostnaderna @r uppskattade till vad som anses vara marknadsméssigt.
Nedan angiven anskaffningskostnad {6r forvarvet ar slutligt kdnd. Upplatelse
av bostadsraitsiagenheterna sker i samband med upprittande av
ekonomisk plan med tilltrdde den 3 maj 2017.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetens areal

Bostadsarea ca
Killare ca

Goteborg, Kalltorp 76:8

Sanatoriegatan 9, 416 53 Goteborg

2
521 m

290 m?
100 m?

Total area ca

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Ovrigt

390 m?

Flerbostadshus med 2 vaningar samt vind
och kallare

1939

Fastigheten &r asatl ett taxeringsvarde av
5.341.000 kronor. {(&r 2013)

Fastigheten &r taxerad med typkod 220
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad

Fastigheten ar frikdpt

Gemensamma anordningar patomtmark

Gardsplan

Tomt med gras, garage och P-platser

Gemensamma utrymmen och installationer

Kallarplan

Kéllare innehallande uthyrningsdel!,
tvattstuga samt forrad
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Kortfattad byggnadsbeskrivning huvudbyggnad

Grund

Stomme

Fasader

Bjélklag

Yitertak

Fonster
Balkong/Uteplats
Uppvarmningssysiem
Ventilation

El och VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum
Rum
Kok

Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i bad/duschrum

Sten

Tré

Puts

Tra
Betongpannor

Tva och treglas

Fjarrvérme via vattenburet system
Sjalvdrag

Kommunal el respektive VA-nét

Golv [ Vaggar

Tragolv
Malal
Tragolv
Malat
Klinker
Kakel

Kylfirys, elspis, spisfléki, diskmaskin
och sk&psinredning
Dusch/badkar, tvéttstall och wc-stol
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Fastigheten Goéteborg, Kélltorp 76:8 forvarvas av Bostadsrattsforeningen Kolletorp
genom kép av Ekonomisk Forening Willa Wéring fr en summa om 16.500.200 kr.
De tva foreningarna kommer senare att fusioneras. Képeskillingen samt évriga
forvarvskostnader for fastigheten férdelar sig enliglt nedanstaende taball.

Kostnadsslag

kr

krim2

Kopeskilling

16 500 000

48 529

Lagfartskostnad

800

Pantbrevskostnader

Fond

Foreningsbildning

Totalt

16 500900

48 532

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert frin bank. Befintliga
pantbrev uppgar till 7.275 mkr. Rorlig rénta beraknas ga upp med 0,25% per ar.

Killa Belopp (kr) Réinta (%) | Ranta {(kr) | Amortering (kr) |Bindningstid (3r)
Lan 1 1 500 000 2,08% 31 200 - 3ar

Lan 2 1500 000 2,02% 30300 - 2ar

Lan 3 1500 000 2,01% 30 150 22 500 1ar

Summa

1an 4 500 000 91 650 22 500 0,50%
Insatser 12 000 000

Totalt 16 500 000
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5. Berakning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av foreningens kapilalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.
Driftskostnader

Féreningens arliga driftfunderhaliskostnader uppskatias efier jémidrelse med modema
bostadsratifdreningars drift/underhaliskostnader. Féreningens kostnader &r budgelerade
till ca 250 kr/kvm och ar, se nedanstiende tabell. Fastighetsskétsel och lépande
underhall ombesorjes av féreningens medlemmar.

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhalisfond skall goras enligt foreningens stadgar eller i
den takl som foreningens styrelse finner det Iampligt, dock alitid minst 0,15% av
taxeringsvardet. Den ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar inte hansyn
till avskrivningar. Féreningens behov av avskrivningar kommer att tka i framtiden. Fér
det fall avskrivningar gérs utéver planen redovisad amoriering och/eller avsattning til}
underhalisfond gérs med ett hiigre belopp kan detta komma att leda till ett
bokforingsmassigl negalivt resultat.

| Kostnadsslag | Kr|Krim2 —I

| Kapitalkostnader enl ovan I 114 150 | 33?|
Drift/'underhaliskostnader Kr [ Krlkvm
Lépande underhall 15 000 44
Ekonomisk férvaltning 15000 44
Forsékring 8610 25
Viérme 16 750 49
Vatten och aviopp 10 000 29
Renhalining/sophantering 9 600 28
Gemensam el 14 000 41
Summa 88 960 262
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 3729 11
Yitre fond 0,37% av taxeringsvérde 10279 30

| Totalt | 217118 639
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6. Berakning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som f6reskrivs i féreningens stadgar skall foreningens arliga
kostnader och utgifter samt avs&ttningar till eventuella fonder finansieras genom att
bosladsréttsinnehavarna betalar arsavgift. Arsavgifierna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Resultatet redovisas
i nedanstaende tabell.

Kostnadsslag

Arsavgifter 130 118
Hyresintékter 102 000
Totalt 232 118
Kostnader 217 118
Resultat 15 000

7. Redovisning av ldgenheterna

De i bosladsrélisféreningen ingaende ligenhetena &r 3 stycken lill antalet.

Antalet |lagenheter med hyresratt antas vara 1 till antalet. Utéver det finns dat 2
garageplatser utomhus som hyrs ul av féreningen, Redovisningen av ligenheterna med
andelstal presenteras i tabellen nedan.

lLgh _[Plan[Rum][Yta [And.tal Insats| Arsavg| And.tal| Arsavg| Arsavg
m2 |% kr kr|Arsavg.| kr/man|ke/m2/ar
1 1 5| 130 44,83% 4 800 000 58 329 45% 4 861 4‘!9,I
2 2 4| 100| 34,48% 4 400 000 44 868 34% 3739 449_}
3 3 2| 60| 20,69% 2 800 000 26921 21% 2243 449
4 K 2| 50
Summa 340 100,00% 12 000 000 130118 100% 10 843 |
Hyresenhet 7500 50 000—|
Garage
1 500 6 000
2 500 6 0600
Totalt 102 000




8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kansligheten och framlidsutsikterna for
bostadsratisforeningen. Den illustrerar hur kansli

forandringar.

Bostadsrattsfdreningen Kollstorp
Sanaloriegatan 9, 416 53 Gétaborg
Organisationsnummer 769633-3686

Nedan presenteras en 6-ars kalkyl samt en 10-ars kalkyl avseende
mt arsresultal. Vidare redovisas

bostadsréattsféreningen bedémda intékier, kostnader sa

aven likviditeten.

g fdreningen ar fér makroekonomiska

Prognos {kr)

I Ar 217 2018 2019 2020 2021 2022 2026
Beddmd -
inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Intikter
Arsavgifier 123 173 125 636 128 149 130712 133 326 135 993 147 203
Hyresinldkier 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 112616 121 899
Summa 225173 228 676 234 270 238 955 243 734 248 6509 269 103
Driftiunderhitiskostnader
Drift/uh 83 960 85 639 87 352 88 099 90 881 92 699 100 340
Fastighetsskatt 3729 3 804 3880 3 957 4 036 4117 4 457
Ytire fond 8334 8 501 8671 8 844 9021 9 201 9 960
Summa 96 023 97 943 99 902 101 900 103 938 106 017 114 756
Kapitalkostnade
Laneréntor 91 650 91 650 91 650 91 650 91 650 91 650 93 650
Amoreringar 22 500 22 500 22 500 22 500 22 500 22 500 22 500
Summa 114 150 114 150 114 150 114 150 114 150 114 150 114 150

LArsresullat 15 000 17 583 20218 22 905 25 646 28 442 40 196 ’
Ack
férvalin.netto 15 000 32 583 52 801 75 706 101 352 129 794 271 229
Ack yiire fond 8334 16 835 25 505 34 349 43370 52572 91 255
Ack. likviditet 23334 49418 78 306 110055 144 722 182 366 362 484
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9. Kiinslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar
arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens snittavgifisniva, som vid ombildandet &r 425 kr per kvm bosladsyta
och ar,

Punk!t 2 visar hur myckel avgifien maste hojas per kvm om réntan (rdrl. 1an) skulle stiga
med 1% fran dagens réinteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om el, vatten/aviopp och
vérmekostnaderna skulle hdjas med 20%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste h6jas per kvm om hyresintéiikterna skulle ga
ned med 15%.

Punkt § visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om féreningen maste ta upp nya
lan fér att finansiera oférutssgbara ulgifier.

Kénslighetsanalys

kr/m2 | Andring
Dagens avgiftsniva 130 118 383
Rénta + 1% 50 000 147 38%
El, VA, Varme 20% 8 150 24 6%
Hyresintékt -15% 15 300 45 12%
Okad belaning 10% 9 045 24 6%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrétisyla paverkas av en
okad inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primért drift och underhaliskostnader
och hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgifisnivans utveckling de ndrmaste 6
aren samt &r 10 vid en inflationstakt pa 2%. | berdkningen ingar &ven frandringen av
faslighetsskatten.

Inflationsprognos | 2017 2018 2019 2020] 2021 2022 2026
Inflation 2% 2,00%| 2,00%| 2,00%| 2,00%| 2,00% 2,00%
Drift och underhall | 262 267 272 | 278 | 283 289 313
Réntekostnad 270 275 280 286 292 298 322
Ovriga kostnader | 41 42 43 44 45 45 49
Hyresintéakter 300 306 | 312 318 325 331 359
Avgift 383 380 398 406 414 423 457
Resultat 110 113 115 117 119 122 132
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10. Sérskilda férhallanden av betydeise fér bedomande av
féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser.

1. Bostadsrélishavarna skall inbetala insats. Féreningens lépande kostnader och
utgifter samt avsaltning till fonder skall finansieras genom atl bostadsratishavarna
betaiar &rsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa bosladsritishavama enligt
punkt 7 ovan.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efler bestut av styrelsen.

3. | Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat
framgér vad som gller vid féreningens uppldsning eller likvidation,

4. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader, ytuppgifter och intékter m.m. hanfor sig 1ill vid tidpunkten for
planens upprétiande kinda férutsétiningar. Angivna yluppgifter for ldgenheter ar
cirka uppgifter och kan variera nagot.

5. Det &ligger bostadsritishavarna att leckna och vidmakthalla hemférsékring och dartill
sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

6. Respeklive bostadsritishavare skall teckna abonnemang fér hushalisel.

7. Bostadsralishavaren skall p4 egen bekostnad fill det inre haila Iigenheten jamte
tilhérande utrymmen | gott skick.

8. Foéreningens medlemmar ansvarar sjalva f6r all inre och ytire fastighetsskétsel sasom
snorgjning, grasklippning m.m.

Goteborg 2016-12-06

.........................

/Anna Hoglund

Bilagor:

A. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
B. Underhallsplan
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