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769621-6972

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fiskebdcks Udde

Styrelsen fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststlla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p4 avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver aren beroende pa olika
atgdrder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2046.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se [Anenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delama finns att lisa om langre fram i f8rvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 2010-06-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-10
och nuvarande stadgar registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Ruska samfillighetsférening. Samfélligheten férvaltar Fiskebick G:a
75, Fiskebéck G:a 76, Fiskeback G:a 77, Fiskebick G:a 78.

Styrelsen

Stig Erik Lennart Falck Ledamot

Ralf Ingemar Hansson Ledamot

Agneta Birgitta Morkvik Ledamot

Peter Wollsy Valter Volmefjord Ledamot Avgick i januari 2017
Sven Olof Grundell Suppleant

Franz Anton Eugen Kriegl Suppleant

Stefanie Soraya Najafi Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Maria Claesson Ordinarie Extern Acrevi revision
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Valberedning

Bente Erlandsson

Ann-Christine Falck

Karin Ringsberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-26.
Extra foreningsstdmma hélls 2016-04-09. Extra stdmma hdlls med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning F6rvarv Sate
Goteborg Fiskeback 756:475 2013 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via bergvarme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 550 m?, varav 4 058 m? utgér l&genhetsyta och 1 492 m2 utgbr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 10 kéllarfGirdd med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

25
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage 1367 m2 2023-04-30
Gemensamhetslokal 125 m?
Gemensamhetsutrymmen

Ruska samfallighetsforening

Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2046.

Férvaitning
Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.
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Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en [angtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut h&js arsavgifterna 2017-07-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1320 608 1 356 392
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3016529 2918 963
Finansiella intakter 12 2493
Minskning kortfristiga fordringar 19517 0
Okning av kortfristiga skulder 97 237 0
3133295 2 921 456
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1247 501 1058 973
Finansiella kostnader 1166213 1422 345
Okning av materiella anlaggningstiligingar 0 0
Okning av langfristiga fordringar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 19517
Minskning av langfristiga skulder 375 000 385 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 71405
2788714 2 957 240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 665 189 1320 608
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 344 582 -35 784
*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga Hyror Reparationer
intacer 1% Kepital 1% esmader
9?9 kastnader 10%
28%
Ovrig drift
18%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
80% 43%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgar fran féreningens
vérdedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ombyggnad av Iaset till parkeringsgaragets port har skett under ret.
OVK-besiktning har utforts till ett godként resultat.
Brandskyddskontroll har genomférts i féreningens fastigheter.

Foreningen har under aret omfdrhandlat ytterligare ett 1an hos SEB, vilket fér med sig reducerade
rantekostnader.

I samband med genomgang av forslaget till underhdllsplanen konstaterades det att det stora underhélisbehovet
kommer férst om ca 25 &r. Det &r viktigt att foreningen har likvid bade till underhallet och till amortering av 1n.
For att kunna bedéma intakter och kostnader under den kommande 10-arsperioden har styrelsen upprattat en
fastighetskalkyl, dér &ven periodens underhélisbehov, amortering och avsittningar framgar. Revidering bér ske
rullande, men minst vart 5:e ar.

Avskjutning av duvor och uppsittning av nat for att férhindra att duvorna l4gger bo har genomférts i och
omkring fastigheterna.

Beslut har tagits om individuell matning av varmvatten och vattenférbrukning. Vissa svrigheter kvarstar vad
galler avlasning och om hur en berdkningsmall fér kostnaden skall se ut.

| Ruska samfallighetsforening har en ny styrelse utsetts. Fér att kunna beddma ratt avgift frin medlemmarna
samt kommande underhalisbehov, behovs aven hér tas fram en underhallsplan fér Ruskans tillgdngar. Fran Brf
Fiskebdcks Uddes styrelse anser vi fortfarande att parkeringsfrigan i omradet méste ses 6ver.

I kéllaren i Hus 11 har tva st fdrrad gjorts om till en mindre verkstad fér féreningens medlemmar.
Foreningen har tagit in offert for installation av uttagsskena for 10 laddstationer fér elbilar i parkeringsgaraget.
Under januari manad 2017 har féreningen aven skickat in en anstkan till Naturvardsverket om méjlighet till

bidrag vid en eventuell installation av uttagskenan. | forslaget bekostas och installeras laddstationen av bildgaren
sjalv.
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Med!lemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Brf Fiskebicks Udde

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 85 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgdende medlemmar: 5 st

Antal mediemmar vid rakenskapsarets slut: 86 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 597 597
Hyror/m?2 hyresrattsyta 0 2
Lan/m? bostadsratisyta 11151 11244
Elkostnad/m? totalyta 44, 40
Vattenkostnad/m? totalyta 17 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 210 256
Soliditet (%) 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1182 -1 345
Nettoomséttning (tkr) 2979 2913

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 058 m2 bostader och 1 492 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

769621-6972

Disposition av
féregiende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
drets utgéng under éret beslut &rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 215 760 000 0 0 215 760 000
Fond fér yttre underhal 293 165 122 000 0 171 165
S:a bundet eget kapital 216 053 165 122 000 0 215 931 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 560 456 -122 000 -1344 728 -93 728
Arets resultat -1 182 038 -1 182 038 1344728 -1 344728
S:a ansamlad férlust -2 742 495 -1 304 038 0 -1 438 456
S:a eget kapital 213 310 670 -1 182 038 0 214 492 709
Sida5av 15
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning Sverfors

-1 182 038
-1 438 457
=122 000

-2 742 495

-2 742 495

Brf Fiskebécks Udde
769621-6972

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2979042 2913401
Ovriga rérelseintakter Not 3 37 487 5562
Summa rorelseintédkter 3 016 529 2918963
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -795 922 -848 932
Ovriga externa kostnader Not 5 -394 822 -151 287
Personalkostnader Not 6 -56 756 -58 754
Avskrivning av materiella Not 7 -1 784 B66 -1 784 866
anléggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -3 032 366 -2 843 839
RORELSERESULTAT -15 837 75123
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 2493
Réntekostnader och liknande resultatposter -1166 213 -1422 344
Summa finansiella poster -1 166 201 -1419 851
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 182 038 -1344728
ARETS RESULTAT -1 182038 -1344728
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 257 318 809 259 103 675

Summa materiella anléiggningstiligdngar 257 318 809 259 103 675

Finansiella anliiggningstillgéngar

Andelar i intresseforetag Not 9 32 000 32 000

Summa finansiella anléggningstillgangar 32 000 32 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 257 350 809 259 135 675

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0] 19514

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1264 188 189 316

Summa kortfristiga fordringar 1264 188 19 517

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 401 001 1131295

Summa kassa och bank 401 001 1131295

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 665 189 1340 125

SUMMA TILLGANGAR 259 015 998 260 475 800
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 760 000 215 760 000

Fond for yttre underhall Not 11 293 165 171 165

Summa bundet eget kapital 216 053 165 215 931 165

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 560 456 -93 728

Arets resultat -1 182 038 -1344728

Summa fritt eget kapital -2 742 495 -1 438 456

SUMMA EGET KAPITAL 213 310670 214 492 709

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 44 927 000 45 302 000

Summa langfristiga skulder 44 927 000 45 302 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 525 000 325 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 31324 17 762

Skatteskulder 40 154 33084

Ovriga skulder 35 482 16 853

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 346 368 288 392

intakter

Summa kortfristiga skulder 778 328 681 091

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 015 998 260 475 800
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Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregaende 4r.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 &r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 2422 493 2423532
Hyror bostader 0 3500
Hyror garage moms 282 240 282 240
Hyror féirad 34650 0
Kabel-TV intakter 118 222 118 128
Vattenintakter 71760 71760
Vatten-/varmeintakter 49 680 0
Overlatelse 0 11127
Pantséttning 0 3114
Oresutjamning -2 0

2979 042 2 913 401

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 33 369 0
Ovriga intékter 4118 5 562

37 487 5562
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 232 445
Fastighetsskotsel bestalining 17 353 10 559
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 4233
Snéréjning/sandning 1915 3922
Stadning enligt bestallning 9 500 0
OVK 0bl. Ventilationskontroll 22 680 0
Hissbesiktning 7 146 0
Gemensamma utrymmen 375 0
Gard 6 886 )
Serviceavtal 21 351 33 028
Férbrukningsmateriel 1959 5668
Teleport/hissanlaggning 13 500 0
Brandskydd 2494 0
105 159 289 855
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 114 520
Entré/trapphus 3258 0
Las 32 201 0
Ventilation 10 190 0
Elinstallationer 3438 0
Hiss 0 8 606
Fasad 0 4 050
Balkonger/altaner 5063 0
54 150 127 177
Taxebundna kostnader
El 243 368 220740
Vatten 95 573 47 461
Soph&mtning/renhallning 95 927 13 298
434 873 281 499
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 483 28 624
Samféllighetsavgift 44 634 23 762
Kabel-TV 28929 41748
Bredband 75834 74114
178 880 168 248
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 860 =17 846
TOTALT DRIFTKOSTNADER 795 922 848 932
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 613 0
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 20 544 52 140
Foreningskostnader 12 061 0
Styrelseomkostnader 1762 0
Fritids- och trivselkostnader 3555 0
Férvaltningsarvode 284 630 62 272
Forvaltningsarvoden évriga 6 063 19 364
Administration 6744 859
Korttidsinventarier 2 000 5952
Konsultarvode 55 575 0
Owriga driftskostnader 0 10 700
394 822 151 287
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 000 57 600
Kostnadsersattningar 370 0
Sociala kostnader 10 386 1154
56 756 58 754
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1784 866 1784 866
1784 866 1784 866
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bbrjan 261 126 280 261 126 280
Utgaende anskaffningsvirde 261 126 280 261 126 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 022 605 -237 739
Arets avskrivningar enligt plan -1 784 866 -1784 866
Utgaende avskrivning enligt plan -3 807 471 -2 022 605
Planenligt restvérde vid arets slut 257 318 809 259 103 675
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 82 639 698 82 639 698
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 66 258 000 56 579 000
Taxeringsvarde mark 26 828 000 14 056 000
93 086 000 70 635 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 90 800 000 69 056 000
Lokaler 2 286 000 1579 000
93 086 000 70 635 000
Not 9 ANDELAR | INTRESSEFORETAG 2016-12-31 2015-12-31
Fiskebacks Smabdtshamns AB 32 000 32 000
32 600 32 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 0 3
Klientmedel hos SBC 1264 188 189 313
1264 188 189 316
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 171 165 48 425
Reservering enligt stadgar 122 000 121 740
Reservering enligt stdimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobesiut 0 0
Vid arets slut 293 165 171 165
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Fiskeb&cks Udde
769621-6972

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 dndringsdag
SEB 0,340 % 8 862 000 9 097 000 2017-10-28
Handelsbanken 1,580 % 4 570 000 4 570 000 2018-10-30
Handelsbanken 1,150 % 4 402 0600 4 487 000 2019-10-30
SEB 3,930 % 9 157 000 9 157 000 2018-10-28
SEB 3,810 % 9 157 000 9 157 000 2017-10-28
SEB 0,830 % 9 104 000 9 159 000 2019-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 45 252 000 45 627 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -525 000 -325 000
44 927 000 45 302 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 627 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 20161231 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 45 787 000 45 787 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

¢ Efterbesiktning av garantipunkterna fran tvéarsbesiktning sker i januari 2017.

e Fdreningen kommer i oktober manad 2017 omférhandla det fjérde av de fem ursprungliga lanen hos SEB.

e For att undvika missférstdnd om réttigheter och skyldigheter for medlem i samband med inglasning av balkong,
kommer styrelsen under ar 2017 att ta fram ett avtal som uppréttas mellan medlem och Brf Fiskebicks Udde
innan inglasning far ske. Fér ordningens skull skall avtalet upprattas &ven for de som redan har glasat in sina

balkonger.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 19 101

Arvoden 59 000 59 000

Rénta 25748 20978

Forutbetalda avgifter och hyror 261 620 189 313

346 368 288 392

Styrelsens underskrifter

VASTRA FROLUNDA den 2.7 / l]/ 2017

: .a'/'/ )
Ral ingemar Han! on

Stig Erik Lennart Falck
Ledamot Ledamot

2 R A
‘-/‘{'/J o .,»/ L1 R e A
Agneta Birgitta Mérkvik
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den 28 7 2017

;‘/ 4 - /

Maria Claesson . -
Extern revisor / By [efor $ Eia oA rour sor
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REVISION '\

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Fiskebécks Udde
Org.nr. 769621-6972

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Fiskebicks Udde for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamélsenliga for att utgtra en grund for
vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre
in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens frméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att en fSrening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
BRF Fiskebiicks Udde for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgéirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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